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Chapitre 1. Cadrageerritorial
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1.1 Présentationdu territoire

1.1.1Présentationde la commune de¢/illiers-au-Bouin

Située - dz O dzdaB@tineurdngelleVilliersau-Bouinest une communeuraleRdz RS LI NI SY Sy i
et Loire. La communee situe a proximitéuldépartement dda Sarthe. Ainsi, elle apparait a-ofiemin entre
la Fleche et Toursdspectivement & 35 &7 km).

La commune appaent a laCommunauté de CommuneBouraine Ouest Val de Loirgui regroupe
28communes5 Qdzy' S & dzL3S 88RkiAT PourS755R&bitants (INSEE 2018), soit une densité de 25
habitants au kni, Villiersau-Bouin est la 17 02 YYdzyS Sy y2YoNB RQKIO0A(
f QAYOIGSND2YYdzyl t AGS®

La commune appartient également au Pays Loire Nature regroupa@ddmmunautésde Communes
LaCommunauté d€ommuned ouraine Ouest Val de Loii@epuis le ¥ janvier 2017¢t la Communauté de
Communes de Géatine et Choisitleays ddRacan.

Implantée sur unplateau agricole avec un relief subtila communese caractérise par ddsoisements
ponctuels deux massifs forestiersu nord et au sudun réseau hydrographique autour dibourg, avec
notamment la Fare Ces boisements alliés au relief communal créent des ouvertures et fermetures du
paysag& Y I NJjdzS LI NJ £ QF OGABAGS | ANRO2f S

La commune se sitidans le bassin de vie dehateaula-Vallierez LI} £ S Rii&djadBotids@siiE ©
& dzNJ f GalREDSO reRafit Tours & Lavalmaisle bourgy QS & G LI & G NI O SNKilge LI NJ C
AQ2NBlIyAaS Sy SiiRdzd 5SdzNEz KR NS F 2 BBLIRSI SYSy il £t Sa R
La commune d&/illiers-au-Bouinest composée de plusieurs entités baties

1 lebourgsitué au Su€Est du territoire communal

 dzyS 1T 2yS RQSELIX 2sA cinefiteriéd {4 linktéNordEsNIBIR SoiBunes (i

 dzy S a2AEl yiGlAyS RS t ASdzE RA i &oir& dontfelplysipoizent S LI- NA

est le hameau de La Porerie.

Photo 1. Mairie de Villiersau-Bouin
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LE PAYS LOIRE NATURE

Territoire au ler janvier 2018
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Commune de Villiers-au-Bouin (37)
Révision du Plan Local d'Urbanisme
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1.1.2La Communaut@&le Communes Touraine Ouest Val de Loire

1.1.2.1Présentation de la structure

La commune d&illiers-au-Bouinappartient a la&Communauté deCommunes Touraine Ouest Val de Loire

regroupant 8 communesL f

A0 3AdG RQdzy 9GlotAaasSysSyd

t ddgfeA O RS

ler janvier 2017 par fusion des ancienf@@snmunautésde Communes du Pays de Bourgueil et de Touraine

Nord-Ouest.
74 ‘\ Commune de Villiers-au-Bouin (37) -
Q,‘ ey Révision du Plan Local d'Urbanisme |
avuddicé

Localisation de la commune dans la
Communauté de Communes Touraine Ouest Val de Loire
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1.2 Des documents cadres

Le PLU d¥illiersau-Bouindevra prendre un compte un certain nombre de documents sig@rmmunaux

1.2.1Le SCOintégrateur du Pays Loire Nature

Le territoire deVilliersau-Bouinest cowert par le SCOT du Pays Loire Natusgrété le 21 avril 2021 et
approuvéle 22 mars 2022

La loi ALUR réaffirme le rble intégrateur 8GO EnN supprimant le lien juridique du PLU avec les documents
de rang supérieur au SCOT, lorsque le territoire en dispose (art-4.d3XCU). Ainsi, les autrs des PLU
yQ2y i L)X dza | S20Fdocangent NdgjFeniédrand lds documents de rang supérieur, renforgant
par la méme, la sécurité juridique des PLU. On parle alogsS&OThtégrateur».

Figure1. | A SNI NDKAS RS& R20dzySyiéa RQdz2NBI yA

f_\r.‘ﬂwt"-‘z‘ PIG, OIN DTADD SRCE Sch. Rég. Ml Charte Dir. o Charte
it PEB SDRIF SRCAE M carrieres Ml PNR, PN Wl Paysage Pays

=
=
=
=]
A
3
a
b=
-
w
Q
a
zZ
x l LE CHAMP
3 - DE
w5 ;
11 L  ZAD LQRBANISME
PLUI OPERATIONNEL
=1L ————» DPU
Orientations i
d’Aménagement et de Opérations
Programmation (OAP) ————»4'aménagement :

5 : ZAC ...

i Prise en compte : bt ‘

- WSRO, I .

Compatibilité ETDELA
¢ Conformité CONSTRUCION

© Mairie-conseils Caisse des Dépéts - Juin 2015

Ainsi, le SCCHays Loire Naturmtégre:

T Le{ OKSYlI wS3Aazylf RQIYSYyLF3aSYSyils RS 5S@Sf 2LIJIS
(SRADDETE la RégiorCentreValde-Loire approuvé I€l9 décembre 2019

f LePlan Climat Energie Territoraly’ O2 dzNBA R €ésSominunautdddaCangnyinesTouraine
Ouest Val de Loire et Gatighoisills - Pays de Racan)

1 Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire Bretagne approuvé en
2015 et portant sur les années 2016 a 2021 incluses

1 Le SAGE (Schéma dé&mgement et de Gestion des Ealgyr,

T [ S tflty RS DSaidiAz2y Rdz wAaldzsS RQLY2YRFGA2Y 06t D\
2015,

f Le schéma départemental des carriedss L yeRliERapprouvé le 28 avril 2002
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[§ {/h¢ Rdz thF&& [2ANB bl idNB RSTFAYAG £ QF NYI GdzNB

La commune de Villierau-. 2 dzA Yy F I A G LI NI A SPlaReéu lacu@tdzgtXoieStiesetSIblBA (1 2 NJR
catégorie «bourgs et villages, rattachés au pb6le de proximité de ChateduaValliére.

Les enjeux attribués a ce secteur sont

Relation avec les pbles extérieurs

- £ f2NRAASNI I 102estTlilSla TR@ENY deplis & D950 NR
- FairedeChateada+ | f f ASNBE S LR2AYy(d RQIFYONI3IS RQdzyS 27F7FN
pays et en lien avec la métropole

Equilibre interne au pays

- Revitaliser Chateala-Valliére et son bassin de vie
- Préserver la qualité des paysages ruraux

Spécifcités:

- Participer a maintenir les spécificités agricoles locales (polyculture et élevage)

- 5SPSE2LIISNI £ QF GGNF OGAPBAGS NBAARSYUAStEtES aS0O2yR
- |/ 2yASNIBSNI Sy tQsSialrd fSa Sy@SftRdydsl8MauldeNaicilyy Sa RS
sur- Maulne)
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Carte 1. Extrait du DOQrrété
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Chinon 7

Plateau lacustre et forestier
Ragion de Chatean-a-Valkare

I swvigwen

LA REGION DE CHATEAU-LA-VALLIERE

les portes d'entrée
029. duterntoire

Etudier les rabattements multimodaux vers
les gares et les pbles de mobilités et de services

Développer des axes d'u: partagés de
la voiture en direction la mpols

Proposer des liaisons cyclotouristiques

Renforcer la vitalité des pdies d'équilibre
(accueil résidentiel et services a moins de 15 Km)

Accompagner le développement des bourgs et villages
dans le respect de leurs spécificités

Equipement d’enseignement et de formation

Equipement de loisirs et d'accueil de I'enfance

Maison des services au public
intenir la cohé du socle ags
et renfc les continuité: i

Préserver les paysages de vallées

Conforter le role structurant de la RD34

Chateau-
it ﬁ la-Valliére

g-\ui\‘mf ea‘h

Péle d'accueil préférentiel
la production de logements

p— Wliafiiapant

Développer I aied 3 T
Contenir I'enveloppe urbaine des villages patrimoniaux

Maintenir la polyculture et I'élévage
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A CONSOLIDER L'ARMATURE TERRITORIALE POUR DYNAMISER LES BASSINS DE VIE
Orientation n°1 : Des unités territoriales a conforter dans leurs spécificités

Orientation n°2 : Des unitéserritoriales socle de la répartition de la production de logement et des
équipements

Orientation n°3 :Des unités territoriales garantes des grands équilibres naturels et urbains et paysagers

A CAPITALISER SUR LES VALEURS PATRIMONIALES

Orientation n° 4 : Conforter la biodiversité a travers la trame verte et bleue

- Protéger les ayaux réservoirs de bio diversité

- Maintenir le fonctionnement des corridors écologiques

- Prendre en compte la trame bleue

- Prendre en compte la nature ordinaire au bénéfice des continuités écologiques
- Accroitre la biodiversité et la trame verte au sein des espaces habités

Orientation n° 5 :Fairede I'agriculture un pilier du développement local et de la cohérence territoriale

- Pérenniser le foncier agricole et sylvicole

- Faciliter le développement des exploitations agricoles et forestiéres

- [AYAGSNI £Sa AYLIOGa RS fQdaNBlFyAaldAzy

- FavoriserladivdB A FAOI GA2y RS f QI OGABGAGS FANRO2F S

s dZONBNJ L2 dzNJ dzy' S | INR Odzf 1 dzZNB RdzNJF 6f S S RS LINRE

Orientation n°® 6 : Faire du paysage un facteur d'attractivité du Pays Loire Nature

- Préserver les lignes forces du grand paysage

- Composer avec la spécificité deseditités paysageéres

- Valoriser la typologie des villages

- Promouvoir les paysages et les éléments patrimoniaux

A CULTIVER LE BIEN VIVRE DANS LA PROXIMITE

Orientation n° 7 : Promouvoir un habitat et des équipements en cohérence avec les bassins de vie

- Chamer le mode de production de logement pour développer la sobriété fonciére
- SAGSNBEATASNI €S £23SYSyd LRdz2NJ aQF RFLIISNI £ 1 RA
- (bler les extensions urbaines et les intégrer a la trame batie existante
- Adapter la gestion des hameaux et dellages en fonctions de leurs caractéristiques et des
spécificités locales
- 5S@St2LIISNI dzyS F NXI GdzZNB RQSIjdzA LISYSyiia | 0O0Saaio
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Orientation n° 8 : Repenser le systéme des mobilités

I RFLIGSNI ft Q2FFNB RS Y20Af A0S | dzE SyaSdze Rdz (S NN

Optimiserla desserte en transports en commset organiser les pbles de mobilité

Aménager le territoire pour encourager la mobilité active

Intervenir ponctuellement pour sécuriser le réseau viaire et maitriser la diffusion des trafics dans le
territoire

Orientation n°® 9 :Accélérera transition écologique

{ QF RIILJGSNJ | dzE OKI y3SySyida OtAYI GAldzSa
Préserver la santé des habitants
Prévenir lesisques naturels et limiter lesuisances

A CONSOLIDER L'ATTRACTIVITE ECONOMIQUE ET ANCRER L'EMFERRSURIRE

Orientation n° 10 : Gérer efficacement le foncier économique

Réduire le foncier économique dédié
Maintenir un maillage de qualit¢ désA 4 S& RQlF OGA GA(GSa
Cr@2NRASNI €S RSOSE2LIISYSYy(d RS fQlFOGABAGS SO2y?2

Orientation n° 11 Conserver une offre commerciale et de services de proximité

Conforter les pbles commerciaux existants (localisations préférentielles)

MaA VG SYANI £ QF yAYIFGA2Yy RS& OSydNBa LI N RSa | OGA:

commerce de proximité

Orientation n°® 2 : Tirer parti du potentiel touristique et développer I'activité culturelle

Valoriser le cadre de vie au bénéfice @1 0 G NI OGA BAGS (2 dzZNR &G A lj dzS
t P NIAOALISNI £ adNHzZOGdzZNBE £ Q2 FF NS

{ QF LILJdz8 SNJ &adzNJ £ S& OF Ny OGSNR&GAIljdzS&a RS&a dzyAadSa

A t NBOAaAA2Y RQdzy RS@St2LIISYSyd RS fQKFoAGLH G
Le SCOT définit des objectifs généraux en matiére de créatiom

logementspar unité territoriale.P2 dzNJ £ QSy aSYot S dz
Plateau lacustre et forestier 1210 logements(soit environ 60 #)

logements par an entre 2020 et 2048)r une enveloppe fonciére

maximale en extension dé0 hectaresont été définis.

Cette enveloppe devra étre répartie en priorité sur le pole

ORESTIER GATINE PERIURBAINE

3 )

proximité de Chateala-Valliere.

T

AXE LIGERIEN , 803100
Carte 2. Unités territoriales et moyenne annuelle de »
production de logements selon le SCO ]
() auddicé  possieruddicéval de Loire 21023727 04/07/2023 14

N Val de Loire féf



Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-UOome 1a: Rapport de présentatiorDiagnostic

La commune de Villiersu-Bouin devra définir ses objectifs de développement en fonctioncdgsmcités
RQS@2f dziA2y S Rdesaitdationaukenydu t&ripirefakcessibili roximité aux poles,
G GNF Ol A Ode 8eS spedNid@tdsINtSes apports au fonctionnementbassin de vie de Chatedia
Valliére.

[ QS@2f dzi A2y dzND | mainfenirRe2'jusiie nikdauNNe@élieloppBmeR Bour faire face au
vieillissement de la populationfavoriser le renouvellement générationnel ou maintenir le fonctionnement
de certains équipements nécessaires a l'animation urbaine et sociale

Tableau 1.Synthése des enveloppes fonciéres en extensid® dzNJ f QK| 6 A G

{ dNFF 08 RQSE( Lf)ggments a | Taux de vacance »
VIEAYI S Li2dg Prévoren dent du parc de Densité moyenne
creuse logements
Plateau lacustre | . . . 60 ha
ot forestier aprioriser sur la commune de
Chateau la Valliére 25% 7% 15 logts/ha ou
aadapteren fonction des plus
Villiers-au-Bouin caractéristiques locales et
besoins communaux

NB: la répartition des enveloppes de production de logement sera précisée au niveau locatagadenmelocal de
fQllFToAGH

A Un développement économique et commercigtiorisé Sy OdzdzNJ RS @At f | 35

Le SCOT du Pays Loire Nature prévoit une priorisatiofaelappement économique sur les pbles urbains

Si &dzNJ t S & sétCopiBaicialBeRibtabigsh A (G S

[ S GSNNRG2ANBE RS AffASNE I dz . 2 dsugomyh€dialsLdtaid plude Ol G A
de pérenniser ses activitgrésentesen permettant leur développement ou leur diversification

[ Q20 2S00 AdE capit@lisdr JuiliX A ERINF T2y Ol A 2y y §dorhinterces ¢t sdbvitezNd RS
proximité),la mise en valeur des ressources naturellégyriculture notammat) et le développement du
tourisme vert.

Il est également possible @ S @St 2 LILISNJI f QI O (lasdrichesrdustrdies e dansljedzire & dzNJ
RQdzy OKIFy3aSYSyidi RS RSalGAylFGA2yY RS oNdlGAYSyilao

Tableau 2.Synthése des enveloppes foncieres en extension pour le tiiygement économique

{ dzNF I OS RQSEGSyaArzy
f QL OGABAGS SO2Yy

Communauté de
Communes Touraine
Val de Loire

58hf;1
apriorisersuf S& T2y Sa RQI C

Développemenprioriséen centre-bourg ou sur

Villiers-au-Bouin .
les friches

A La préservation de la trame verte et bleue

Le SCOT demande a ce queds réservoirs (aussi appelés noyaux) de biodiversité, soient interdits a tout
projet d'urbanisation sauf quelques exceptions et notamm&rné développement communal estrfement
contraint par son environnemer§ i S RS@St 2 LIISY Sy DanR& cds,Qd récdedsi@A G S
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Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-UOome 1a: Rapport de présentatiorDiagnostic

d'investir un territoire précieux en termes de biodiversité devra étre justifiée par le croisement des enjeux
urbains et agronaturels.

Dansti2dza fS& OFl&d RUAYOARSYOSa yS3IIGAGPSA adz2NI dzy NB:
réduction et/ou compensation devront étre proposees

Afin de maintenir le potentiel de déplacement des especes, de favoriser la diversité des milieanéletrige
génétique, le SCoT demande aux documents d'urbanisme locaux :

- RS RSOfAYSNIt fQSOKSttS Rdz t[! 32X £8a O2NNRAR2NH
St SYSyida adzZl2NIa Fdz aSAy RS O0Sa O2NNAR2NB Y K

- RUSOAGSNI RS FNIIAYSYGSNI OSa O2NNAR2NE SO2ft23Ald
f QAYLISNYSIFOoAfAAlFI A2y Rdz a2t 2dz LI NI £ O2yaidNHzC

Concernantlatramebleué§lda R2 OdzYSy i a RQdzZNDI yAaYS RSONBYyGd NBOSy
fI GNIYS o6fSdzS 602dzNBE RQSIFdzZ Sidly3azr YINBaxzr 12ySa

Concernant la trame vertee$ documents de planification devront

- protéger les composantes de la biodiversité au sein des espaces urbanisés : arbres, bosquets, cours
RQSI dzX Sy dziAf ABDetyibHioS D/ 2RBA RISS A QdawWdMm Yy A &Y S0

- augmenter la diversité des écosystémes au sein des espaces habités en exigearitatpie
LINE2S0 dzyS LRfAGALdzS RS @sasilrtralriArzy 002 YL
ROSYGNBGASY ®

- Favoriser le développement des continuités écologiques entre espaces urbains et ruraux en
identifiant et cartographiant ces interconndc?2 ya RFya f 1 LISNRLISOGABS RQ

1.2.2L.ePLH

Le PLH est un outil de programmation qui définit, pour une durée de six ans, les principes et les objectifs
RQdzyS LRtAGAI[dz2S GAalyild £ NBLRYRNB | dzE 6s&rde2 Aya Sy
renouvellement urbain et la mixité sociale.

Issue de la fusion d&Sommunauté de Communes Touraine Nord Oues€Communauté de Communes du
Pays de Bourgueil, la CCTOVAL est ainsi dotée de deux PLH ; chacune des collectivités ayant approuvé son
PLHavant la fusion.

Le 3emePLH Touraine NorDuest couvrant Igpériode 20162021, a été approuvé le 15 décembre 2015
par les élus des 23 communes.

Les enjeux mis en évidence

T 'y RS@St2LIISYSY(d YIniNR&ES Si O2KSNByYyd RS f QdzNDb
1 Une réponse adaptée a la diversité des besoins

T [QFYSEA2NIGA2Yy RS& t23S8SySyida SEAaGIYyGa

T 'yS LREtAGALdzSS RS fQKFoAGlI G a2dz0ASdzaS RS I |jdz
1 Ingénierie et suivi du PLH
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A partir de ces enjeux, un programReQl O A2y a I SGS
définit autour de 8 orientations :

&2 Villiers

au Bouin

 Un développement qui réponde a un
perspective partagée de la croissanc
démographique

T 'y RSLI2ASYSyd RS fQ
compte des réalités du territoire

T 'y StlINHA&ZASYSY dupaSuré
résidentiel

1 Une réponse a apporter aux besoins ¢
logements des plus fragiles

1 Une meilleure communication pour un meilleu
accompagnement

T [ O2yaiNUHzOGAz2Y R Qd:
communautaire

1 Une maitrise du foncier pour des opératior
ciblées

T [ YA&S Sy dzzdNBE RQdzy

4
Braye sup

Couesmes |
Maulne Bréches

11

Chéteau
18 “La Valiiére

Sttdurent o Souvigné
de Lin/

Courcelles

18 Channay de Toursine

sur 15

Ambiliou

Rille Lathan Clere
4 les Pins

aa

Hommes

31

Mazieres
de Touraine

72

Avrillé les
Ponceaux

20

Continvoir Cing Mars
g Langeais la Pile

193

Benais
St Nicolas 10
de Bourgueil ) g2 25

Coteaux
sur Loire

19 Bourguel  Restigne 3 &

8 9 Objectifs PLH TNO
La Chapelle

sur Loire
- 5 Objectifs PLH PB

Carte 3. Prévision de constructions de logements sur
le territoire Touraine Ouest Val de LoirePériode 2016 2022
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Chapitre 2. Lediagnostic socieeconomique
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Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-UOome 1a: Rapport de présentatiorDiagnostic

Les données présentées dans ce diagnostic ssoies des recensements de la populatieffectués par
fQLb{99 SO RAALRYAWMWINSee&r.dzNJ f SdzNJ aAGS Ay dSNYySi

Les différentchiffres communaux sont comparés a ceux déewitoires de comparaisor afinR QS & G A Y S NJ
si les tendances communales sont également des tendances plus générales

Nos territoires de comparaison sont
1 Le périmétre & laCommunauté de Communes Touraine Ouest Valdé&e ;
1 Le périmétre du SCOT du Ne@lest de la Touraine
1 Le Départenent R Q L yetR_bids

2.1 Ladémographieet parc de logement

2.1.1Une population qui peine a se stabiliser

Evolution de la population depuis 1968 sur la commune - Villiers-au-Bouin

759 762 e 756
721 732
700 677
601

600
500
400
300
200
100

o

1968 1975 1982 1950 1999 2007 2012 2017

I Villiers-au-Bouin

Zources: INSEE — Recensameants de k2 populztion

Depuis 1968la population de la commune connu de fortes évolutions.

La commune a connu

1 unephase de fort développement démographique d&% entre 1968 et 182 ;

1 une forte baiss€-20%) entre 182 et 1999 qui coincide plus ou moins avec la période de déprise
agricole amorcée ApréSuerre. En effet, de 1962 aux années 1990 les communes rinaesises
font face a un exode rural qui se traduit par un afflux des populations issues des campagnes vers les
villes;

1 anouveau une hausse @% entre 1999 et 212 ;

1 unediminutionde 3% entre 2012 et 2017.

Sur les dix derniéres années (20Q017), lacroissance démographique déilliers-au-Bouinreste stable
(autour de 7® habitants en moyenne sur les 10 dernieéres années)

En comparaison avec les autres territoires de la Communauté de Communes, du SCodpetrdunent la
croissance démographique da population est plus faible.
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Le caractére rural de Villiers au Boeinsa situation centrale et en marge des principales villes (Tours, Le
Mans, Angersgn faitune commune particulierement sensible aux variations de population

La commune bénéficie cependaRtQdzy S SO2f S St SY SdésideniteS de Pdximitedel t S
ChéateaudLaValliere, dont elle est limitrophe, et du passage de la RD 959 qui permejailedre Tours.

Evolution comparée de la population sur une base 100 en 1968

140

130

120

110

100

80

80
1965 1970 1975 1980 1985 1930 1995 2000 2005 2010 2015 2020

B vitiers-au-Bouin [l CC Touraine Ouest Val de Loire [l 5COT DU NORD-OUEST DE LA TOURAINE
I |ndre-et-Loire

Sources: INSEE — Recensamants de la populztion

La carte présentée tlessous affine cette analyska commune deVilliers-au-Bouin fait partie des
communes quiont vu leur population augmenterde 25% et plusentre 1999 et 207. La carteprésentée en
page suivantéllustre un gain démographique sur les communes autour de Chatead f t A S NBS® [ QA"
Rdz 6 aadaAy RS @OAS RS ¢2dz2NBR & Q20 &S NDSm8nadLds Sommbuyhes Sy f
b £ QhdzSaids LI dzad St @rinasgedtSide basSe dOl8ua poputatirt LI f Sa X
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4 ‘\ Commune de Villiers-au-Bouin (37)
("’ Révision du Plan Local d'Urbanisme

auddicé

Evolution de la population entre 1999 et 2017
a l'échelle de la Communauté de Communes

cC,Sud Sarthe i :
~ Br: g ; A

CC Baugeois Ma rciIIy-sur-I\:Sn 7 ‘CClde Gatine et

Vallée Lublé' ateau-la-Valliere 7
Rays deRacan

ourcelles:de:Touraine
/”/7[

O Lo

T avigné-sur-L'athan

4 Ambillou!
'Cléré-les-Pins

Val(de’

Avrillé:les-Ponceaux

Sources : RGA - IGN - Auddicé urbanisme 2021 Réalisation : Auddicé urbanisme, juin 2021

n Commune concernée Evolution de la population entre 1999 et 2017 :
D Limites communales danslacC || <0%
a Limites départementales [ o%aion
0 B 10%325%
B 25%a50%
|

> 50%

Limites intercommunales
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A Lesolde migratoire

Le solde migratoirecorresponda la différence entre lenombre de personnes qui sont entréesur le
territoire et lenombre de personnes qui en sont sortitgsdz 02 dzZNE R Qdzy S LISNA2 RS @

En dehors de la période 1992007, b communede Villiers-au-Bouina toujours connu un solde migratoire
négatif tandis que lesolde migratoire de laCommunauté deCommunes et celui du territoire du SCOT
restent positifs depuis 1975.

[ QFdzaAYSy it GA2y Rdz a2f RS YA 3INI  2cansictidd fes Msemabtead S
f Qh dzShburg, gridnt attiré de nouvelles familles via une offre de logements seGependant,cette
offrenQl LI & LIS NJX4 dlyaamique Ses Ndpa¥t§uNsk poursuit entre 2007 et 2017.

Cette tendanceest S aA 3y S RQdzy GSNNRG2ANB Sy RSLINARASST | dzA
garder sur son territoire.

Evolution comparée du solde migratoire depuis 1968
2.5

2.0

1.5

1.0

0

in

-nl III
-1.0

1.5

=

1,1

1968 a 1975 1975 & 1982 1982 4 1930 1990 4 1999 1999 a 2007 2007 a 2012 2012 a 2017

I Vvilliers-au-Bouin [l CC Touraine Quest Val de Loire [l SCOT DU NORD-OUEST DE LA TOURAINE
I |ndre-et-Loire

Sources: INSEE — Recsnsements de la populztion

A Le solde naturel

Le solde naturel correspond a la différence entre le nombre de remises et le nombre de déces
enregistrés au cours d'une périodd. y &2t RS yI GdzZNBf LIRAAGATFT NByasSia3da
LJ2 Lddzt F A2y 2SdzyS &dzNJ £ S GSNNRG2ANBI f2NAR | dzQdzy &
de la population.

La commune d¥illiersau-Bouina connuun solde naturelpositif depuis 1%8, mais qui ne parvient pas a
compenser les départs de population entre 1982 et 1968,qui explique ldbaissedémographique a cette
période.

Cependantsur les années 2007 a 2Q1& solde naturegst positif, et supérieur au solde naturel observé au
niveau intercommunal et au niveau du SCPT. Re@y |l YA ljdzS RQI OO0dzSAf RS 2Sdzy:
a donc permis de relancer le solde naturel grace aux naissances.
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Evolution comparée du solde naturel depuis 1968

1.2
1.0
0.8
0.6

0.4

‘ Il II II II|| IIIIl
. Amn - - N - ail

-0.2

[\*]

1968 4 1975 1975 31982 1982 3 1990 1990 & 1999 1999 3 2007 2007 a 2012 2012 a 2017

I Villiers-au-Bouin [l CC Touraine Ouest Val de Loire [l 5COT DU NORD-OUEST DE LA TOURAINE
I 'ndre-et-Loire

Sowrcas: INSEE — Recensaments de la populstion

A Part du solde rigratoire et du solde naturel

[ QFdz3YSydlFGdA2YyY 2dz £ RAYAydziAzy RS LRLzZ IFIGA2y RQd
migratoire et le solde naturelLe graphique eiles®us concerne uniqguement la commune ddliersau-
Bouin

Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de la population - Villiers-au-Bouin
3.0

25

2.0
1.5
1.0
0.5 l
o [ | [ | .
[ |

g " C
-1.0

1968 - 1975 1975 - 1982 1982 - 1990 1990 - 1999 1999 - 2007 2007 - 2012 2012 - 2017

Il Variation annuelle de la population due au solde migratoire en %

Il Variation annuelle de la population due au solde naturel en % [l Variation annuelle de la population en %

Sources: INSEE — Recensements de la population

Entre 1968 et 1982le soldenaturel permetR Q | dz3 Ys8ffjséntinddtla population pour compenser la
hausse des départmaiscet équilibre est remis en causentre 1982et 1999

Pour relancer sa@ y I YA |j dzS eRded naissdutelafcommune a permis la construction dégeux
lotissements entre 1999 et 201& destination des jeunes ménages

Depuis 2007La population communale tend & se stabiliser mais est vieillissan@2 OO dzLJ G A2y Y
deslogemens par des propriétaires (populations entre 45 et 59 ans arrivées dans les années 2000), typique
des communes rurales, crée une sédentarisation des méndigest donc nécessaire@dzdzg NS NJ LJ2 dzN
renouvellement de la population.
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2.1.1.2 Vers urvieillissement de la population

A UneSLI NI AGAZ2Y LkghlbiégeNl y OKS RQN3S
[QFylfeasS O02YLI NBS RS I NBLIJI NIViliégrsag-Bouinldisdelagpaiding OK S &
un profil équilibré :

1 27%de seniorsde 60 ans eplus;

1 40%RQl RdzZ 4§4S& Sy:iNB on Si pop lya

1 33%de jeunes (enfants a jeunes adultes 30 ang

Evolution de la population entre 1999 et 2017 par tranches d'ages sur la commune (%) - Villiers-au-Bouin

25%

21.43% 21.96%

20% 19.44%

20.9%
19.31%
18.27%
15%
11.24%

18.6% 18.52%
II I 15-12% I
1999 2017

I 0-14 ans [ 15-29 ans [ 30-44 ans [ 45-59 ans [l 60-74 ans [Hll 75 ans ou plus

Sources: INSEE — Recensements de la population

10%

7.94%

7.14%

5

=

0%

En comparaison, la population deGammunauté d€ommunegstrépartiede la méme maniere avec moins
de 014 ans, maisplusde D ansT G YRA& 1jdz§ €I LRLMzZ I GA2Yy t f QSOF
proportion plus importante de 129 anset des 3644 ans

Analyse comparée de la répartition par tranches d'dge en 2017 (%)

25%
%
2H% 2% H%
2% 0% 0%
20% 15% 19% 19% 19%
18% 18%
17% 17% 17%
13%
15% 14% 14%
1% 1%
10%
10% %
8%
) I I
0% in ire E LA Loire
i -Boul Lo =LOl
villiers-au 80 ¢ Touraine Ouest val 42 sCOT DU NU'RD-GUESLENHE indre-et
10

I 014 ans [ 15-29 ans [ 20-44 ans [ 45-59 ans | 60-74 ans I 75 ans ou plus

Sourpes: INSEE — Recensements de |la population
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A Un vieilissementprogressif

Ce graphique permetde conpry RNB f QS @2t dziA2y RS I L¥&RUEoHmhdER
est touchée par unphénomeéne de vieillissemenprogressif: une baisse du nombrR QS Yy F I y (i &
adultesdepuis 201 &t une hausse des personnes de 45 ans et plus

>
K x(
(p))

Evolution de I'age de la population entre 1999, 2012 et 2017 - Villiers-au-Bouin
180

160

175
166 166
158
145 150
140
140 129
119
120 112 17 112 110
100 94
85
80
60
&0 58
43
40
. I
0

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans et plus
B 1°5° I 2012 I 2017

Sourees: INSEE — Recsnsements de la populztion

by

Entre 1999 et 2017, la population des jeunes actifs-225ans) a tendance a quitter la commune,
certainement pour les études ou trouver un emploi. Les actifst@ainsi que les-04 anssontlégérement
en baisse, ce qui signifie gql|ecommune est moins attractive pour les jeunes ménages

Cependant, lapart des @ ans (82 Sy HAMTOX LIR2dz2NNFAG £ f QF OSY AN 7
vieillissement de population, si le solde migratoire ne compgyias le solde naturel.

Il pourrait étre intéressant pour la commune geendre en compte cette évolution, dans le domaine de
f QKF oAl G 2dz R eef@eFpbNEpoRife adk Hsdins GeSpersonnes aggetits
logements adaptés a leur mode de vie)

2.1.2Un phénomeéne visible de desserrement des ménages

A Le nombre de ménages

Un ménage au sens du recensement, désidiemsemble des personnes qui partagent la méme résidence
principale, sans que ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un ménage peut
étre constituéd'une seule personnell y aégalité entre lenombre de ménageset le nombre deaésidences
principales(selon la définition INSEE).

Le nombre de rdnages vivant ¥illiersau-Bouina connu une croissance continue depR&)7, dont une
augmentation entre 2007 et 201puis une baissa partir de 2012.
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Onobserve que l@roissance des ménages a été beaucoup plus rapide que la croissance de la populatio
demémef I o6 A&asS Rdz geatré 20NBt 203 Tet plus knpdrtghi@ que la baisse du nombre
de ménages

Cette tendance reflete un phénomeéne national appeldesserrement des ménagesy f QS @2 f dzii A 2
modes de vie de$rancaisconduit a la diminution de la taille moyenne des ménages (voir paragraphe
suivant: «La taille des ménages, et donc a un@ugmentation plus rapide du nombre de ménages, que

Rdz y2Y0NB RQKLI doieldonhé. EetteRtOndinfice & SiMéNchnséquence sur le besoin de
logements: avec le desserrement des ménages, il est nécessaire de pradiusrele logementplus petits

pour garder une population constante.

Comparaison de I'évolution de la population et des ménages (base 100 en 1968) - Villiers-au-Bouin

160
150
140
130
120
110
100

90

80
1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

I Vénages [l Population

Sources: INSEE — Recensements de la population
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A La taille des ménages

Le graphiqueci-dessous met en évidenda diminution de la taille moyenne des ménageA Villiersau
Bouin la taille moyenne des ménages était3jé personnesen 1968 contre,4 en 2017. Cette tendance est
la méme a toutes les échellde comparaison

Labaisse globale de la taille des ménages est le résultat du desserrement des ménaggshénoméene
0N} RdzA G RS&a OKFy3aSYSyida RS Y2RS RS @GAS ljdzA az2yid 2

Evolution comparée de la taille moyenne des ménages depuis 1968
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I Villiers-au-Bouin [l CC Touraine Ouest Val de Loire [l 5COT DU NORD-OUEST DE LA TOURAINE
I |ndre-et-Loire

Sources: INSEE — Recensements de la population

Plusieurs facteurexpliquent cette évolution

1 ladécohaliation des jeunes qui quittent de plus en plus tot le foyer parental pour réaliser des études
de plus en plus longues dans les villes universitaires

1 ces mémes jeunes qui ont des enfants de plus en plus tard
T tQSOt I GSYSyld RS& YSnohapdBentaledNB | yi RS&a FFYAffSa

T tS OGASAtftAAaSYSYyld RS 1 LRLMAFGAZ2Y FdzZAYSyYyldl yi
personne.

Dt 20+ f SYSyY (X 4territbir@sS @nKoSseriedhe Rafodité de petits ménages2(3 de 1 a 2
personnes). personnes seules, couplemsaenfant, familles monoparentales, etc.). Pourtant, comme nous
le verrons par la suitesf Q2 $ ¥ N | (i HalSithtBur I& €dbmmune est plutét constituée de grands
logements.Cette donnée est a prendre en compte, notamment paitechir & une offre de logements plus
petits, adaptée a ces ménages.
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Taille comparée des ménages en 2017 (%)

40°% 19%

: e 7%

, 35%
35% 2%
30% g %%
26%
26%
20%
, 16% , 16%
15% i 15%

15% 1%

: 1% 12% 12%
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: %

5%, 4% o 4%
. 1% 1% 1%
0% ) — y — -_—
i -Bouin ire L Loire
Villiers-au Buu(l;c Touraing ouest Val o Lmsc(ﬂ pu NGRD'DUESLEENE indre-et-L"
TO

I 1 personne [ 2 personnes [ 3 personnes [ 4 personnes [ 5 personnes [ © personnes et plus

Sources: INSEE — Recensements de la populztion

A Les besoins liés & une population aux revenus moyens modestes

Revenus annuels moyens en 2011 selon I'imposition

35000 34585 34589

32321

30000 28243

24435
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22195
19411
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10864

gouin
winersaY” uest Ve ae

c*rou@ma
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Loire

Loire "
\ndre®
gcoTPY noRD-OY U“NNE

B Revenus annuels moyens [l Revenus annuels nets moyens des foyers non imposables
I Revenus annuels nets moyens des foyers imposables

Sources: DEFP, Impdt sur ke revenu des personnes physiques, 2011

En 201, la commune comptalB66foyers fiscaux dont leevenu annuel moyen était d&9411e¢ @e revenu
moyen estinférieurt.  OSf dzA 2 0 & S Ni#Srcomhmurial@éSdD BSAEt db Dép&tementLes
revenus annuels moyens des foyers imposables suivent également cette hiérardsisontinférieurs a

ceux de inhtercommunalité et a ceux dulépartement.

Ce revenu annuel moyen, ainsi que le revenu moyen desdagerimposables (19 ¢ n € inféridus §uf
aSdAf LISNNSGOGFYy(d RS 0SWNEBNAOGSNSKEOE&S D28 EFIRREARS

Considérant le revenu moyen et la part des foyers non imposables (61%), il afjpdz&itdzy S LJ- NI A Y L.
des ménages de la commurserait éligible & un logement social.
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PLAFONDS DE RESSOURCES POUR UN HLM SEMOREOE FINANCEMENT, @4jatvier 2019:
I dzi NB NB-8dFagcestudzGarvicaSiblic.fr

Prét locatif

Prét locatif aidé Prét locatif & intermédiaire

d'intégration usage social Prét locatif
social (PLS) .
(PLAI) (PLUS) 2015 (PLI)

Nombre de personnes & loger

financé depuis

en zone B2 ou C

1 personne 11342 €

20623 € 26810 € 27515 €

1 personne titulaire de la carte mobilité RGEFEES 27540 € 35802 ¢€ 36743 €
inclusion invalidité

o ]1]

2 personnes

(aucune personne a charge)

Jeune couple 19872 € 33119¢€ 43055 € 36743 €

(sans personne & charge)

1 personne + 1 personne & charge 19872 € 33119¢€ 43055 € 44187 €
Ou

2 personnes dont au moins 1 est
titulaire de la carte mobilité inclusion
invalid

Ou

3 personnes

1 personne + 2 personnes a charge 21 € 399082 € 51977 € 53344 ¢
Ou

3 personnes dont au moins 1 est
titulaire de la carte mobilité inelusion
invalidité

Ou

4 personnes

1 personne + 3 personnes a charge 25870 € 47035€ 61146 € 62753 €
Ou

4 personnes dont au moins 1 est
titulaire de la carte mobilité inclusion
invalidité

Ou

D personnes

1 personne + 4 personnes a charge 29155€ 53008 € 68910 € 70721 €
Ou

5 personnes dont au moins 1 est
titulaire de la carte mobilité inclusion
invalidité

Ou

6 personnes

Par personne supplémentaire +3252 € +5912€ +7686 € +788B €
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A Les besoins liés & une population vieillissante

[ S GSNNRARG2ANB O2YYdzylf yS O2YLIiS LI & RQEHBADpfes 3aSY

EHPAD les plus proches se situent a Chale&alliere, NoyanVillages, Le Lude, Vaadt SaintChristophe
surle-Nais.

Un relais SEPI@&ccueil de jour elbgement temporairegxiste a Savignéur-Lathan Ce service permet des
séjours allant de 2 jours a 3 mois des personnes agées qui vivent a domicile et aigsodifficultés

momentanéed. f QI dzétpry@dERFa 22 dz2Ny SSa RQlI BAan®A GSa LIR2dzNJ £ S

IS RSOSt2LIISYSY(d RQdzyS 2FFNB LISN¥YSdaryad €S YFAYyGA:

pour le dynamisme de la commune. En effet, avec des logements adaptés, la communepeomnettre
aux personnes agées de rester sur le terd@ommunale plus longtemps possible, et accueillir de nouvelles
familles dandesgrandslogementsrendus disponibles

Localisation de I"offre
00 se situe I'offre en structures dhébergement pour personnes Agees sur ou 3 proxamité de maon termitoire 7 Quelles capacités d'accusil 7 - Villiers-
au-Bouin

@ > ot

) ey
/\.

Skm.

Source : Finsss, 2013
Le nombra de places dans des établissements d'hébergement pour personnes dgées est extrait de la base Finess. Celle-ci fournit des informations
sur la localisation et les capacités d'accueil des structures dhébargement pour personnes Agées. Ces données permettent de distinguer le nomire
de places/logements dédias a l'accueil de personnes 3geas autonomes (2x : logement dans une résidence senior), das places dadiges 3 'accusil da
personnes dependantes - dont celles atteintes de la maladie d'Alzheimer - {ex : place en EHPAD).

Sources : Observatoire des Territoires
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2.1.3Une croissance du nombre de logemeant

A Le nombre de logements

Conséquence ddesserrement des ménages, et de son dynamisme démographique, la conamungson
parc de logements augmenter entr£999 et 2017

Evolution comparée du nombre de logements entre 1968 et 2017 (base 100 en 1968)

220
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80
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B vitiers-au-Bouin il CC Touraine Ouest Val de Loire [l 5COT DU NORD-OUEST DE LA TOURAINE
I |ndre-et-Loire

Sources: INSEE — Recensements de la populztion

Au total, Villiers-au-Bouina produit 120 logements entre 1968 et 204, soit environ2,4 logements par an
en moyenneOnpeuty 2 (i S NJ RabZeR¢1id,0¢fe moyenne a été d2,7 logements par an. Ce rythme
constantva de pairavec® I dz3YSy (G G A 2y R dzofsernéeé pdila cermuneSy | 3 S &

Au-dela de ces constats quantitatifs, paattirer de nouvelles populationsun travail pourrautiiement étre

effectué sur laypologie des logementgtaille variée, accessibilité aux personnes a mobilité réduite, etc.)

{A fU2FFNB RS f23S8SYSyid S&i FRIFLIGSS:E StfS LiSdzi LISN
Celig S RQ2FFNB LIRdzNJ £ S& LISNR2yySa N3ISSa L)Sdzi f A0S
par les familles gpermettre ainsiR Q1 O O 2 Yid flar8oyirS Mdidentietles ménages

La carte page suivante montre que communeéviléers-au-Bouin fat partie des communes qui ont le plus
créé de logements entre 1999 et 201®@n note un développement plus marqué sur les communesestué
dansles axes routier§ours/ la Fléechest Tours/Angers
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(v/

uddicé
Evolution du nombre de résidences principales entre 1999 et 2017

Commune de Villiers-au-Bouin (37)
Révision du Plan Local d'Urbanisme

a I'échelle de la Communauté de Communes

Savigna. =3

v i

P -souglerlud g Sz : ud sarthe SyGomImi

A Arcé

Courcelles-de-Touraine

 Channay-sur:Lathan]

Sources : RGA - IGN - Auddicé urbanisme 2021

o&00

Commune concernée

Cléré-les-Pin

r - Vallde)
Avrillétles Poriceaux Maziéres:de-Touraine
: Loire!

el o

Réalisation : Auddicé urbanisme, juin 2021

Evolution du nombre de résidences principales entre 1999 et 2017 :

Limites communales dansla CC || < 0%
Limites départementales [ o%a10%
Limites intercommunales M 10%a25%
B 25%as50%
M -so%
(\\ auddicé  possieruddicéval de Loire 21023727- 04/07/2023 32

Val de Loire fé



Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-UOome 1a: Rapport de présentatiorDiagnostic

A Le rythme de construction

Entre 200 et 2015, 42 nouveaux logementont été batis surd territoire communate Villiersau-Bouin Le
rythme de construction de nouveaux logements a été 4 logements par an en moyenne.

Evolution annuelle du nombre de logements construits entre 2006 et 2015 - Villiers-au-Bouin

5

4

3 I I

[} -

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

]

-

I Villiers-au-Bouin

007 - Sytadel logement, 2008 - Sytadel logement, 2009 - Sytadel logement, 2010 - Sytadel logement, 2011 - Sytadel logement, 2012 - Sytadel logement, 2013 - Sytadel logement, 2.

Evolution annuelle du nombre de logements construits entre 2006 et 2015 - CC Touraine Ouest Val de Loire

250
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1

o
o

1

o
=]

2]
o

Il CC Touraine Ouest Val de Loire

007 - Sytadel logement, 2008 - Sytadel logement, 2009 - Sytadel logement, 2010 - Sytadel logement, 2011 - Sytadel logement, 2012 - Sytadel logement, 2013 - Sytadel logement, 2

Alors qude rythme de nouvelles constructions gluit demaniéreO2 Yy 4 G y i S tCommuRad St £ S
de Communeglepuis 2007, la commune délliersau-Bouinconnait des phases successidesconstruction

de nouveaux logementtiéesla création de lotissements. Le pic de construction est observé en 2007 avec la
construction de7 logements. Entre 2008 et 2Qlentre 3 et S5logementssont construitchaque année.

Une tendance a la baisse se dégadgpuis 2012avecune dynamique entre 0 a 1 construction par an.

Les variations observées sur le marché dedastruction de logements ont plusieurs explications dont
certaines dépassent largement le cadre communal (contexte économique, évolution des colts de
O2 y a il NHzOG A 2ssoanliceS a un Radlexdedtr®sSocal (afffonciére, attrativité résidentiele du
secteuX 0@ / SGGS GSYRIyOSs aA SttS R2A0G s 0 NdPtéed y ISNBE S S
{dzNJ £ I YsYS LISOdukrauRabt® deforrhugfeSeh cBngtyliSl606 nouveaux logements. Les
logements construits ¥illiersau-Bouinreprésentent3% de ce total, soiegérement plus que sa part dans

la population intercommunale 2%). Localement, la commune apparait dorgeu motrice en termes de
construction de logements.
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2.1.4 Une offre nouvelle principalement pavillonnairequi concurrence le
logement ancien

A Des logements principalement adaptés atamilles

Les résidences principales sont majoritairement de grande tadll¥illiers au Bouin 78% des logements
comptent 4 piecesetplug. S& f 23SYSy(a a2 ydifamildsRel edfSnikestiogegmentsO O dzS A
255, 2T% 2T%

pour les plus petits ménages ne représentent q8% des résidences principales.
52:!-';) 51n°
47%
38%
24%
18% 13% 20%
20% o 8% o
12%
10% 7%
1% 1% 1% .
U"."'u I N — -

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces et +

Tailles des résidences principales comparée en 2017 (%)

60%
50%
40%

30%

I Vviliers-au-Bouin [l CC Touraine Quest Val de Loire [l SCOT DU NORD-OUEST DE LA TOURAINE
I |ndre-et-Loire

Sources: INSEE — Recensamants de la populztion

{A tF O2yaidNHzOGA2y RS 3INI y Riasefdayad AvWSliySiyar NJ fLASSNPVORASE AR
fI LRLzZ FGA2y O2YYdzyl €Sz €S t][ ! LlBadrile bindelfadilitek & S NI t
parcours résidentiehu sein de la commune.

Unetypologie de logements plus variééavec davantage diwgements plus petits notamment), pourrait
LISNYSGGNBE t Ql OO0dzSAt RQdzyS LR LJzA FGA2y LX dza fFNBS S

En effet, les ménages communaux sentires grande majorité composés dea 2 personnest@%), ce qui
correspond plutdt ades personnes vivanseules ou en couplelLe vieillissement de la commune explique

cette structure desménageSe@A SAf t AaaSYSy i @I adiegauBotidzSegert&meal QF OO
OS ljdzA NBY T2 NDSI SNIARDRNG (12 RENBZ SRA FS Nebdg posdse agky  2:
besoins de personnes de tous ages et de toutes situations familiales.

Les personnes ageées ont besoin de 3 éléments essentielspaunaintenirsur une commune : la présence
RQdzy &dzLJSNX | NOKSS RQdzyS. ViliggsalNBolinhg &pordlipas R @emytrittle§ RS O A
Néanmoins ces services sont présents a Chateawalliére.

A Une vacance des logements importante et en hausse

Les logements sont répartien trois catégories: résidences principales, résidences secondaires et
logements vacantsll existe des logements ayant des caractéristiques particuliéres, mais qui font tout de
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méme partie des logements au sens de I'INSEE : les logefogats pour personnes ageées, les chambres
meublées, les habitations précaires ou de @it (caravanes, mobile home, etc.).

Les logements vacants sont des logements inoccupés qui peuvent étre proposés a la vente ou a la location
ou gardés vacanggourOl dzAS RS @S0 dzadS 2dz RQAYal f dzoNAGSE SGOo®

Entre2007et 2017, la part des logements vacargad a augmenteralorsque le nombre total de logemest
dZAYSyiGS 603aINNOS t f Q2 Echiididbgmerfatiod deylaipartizg®gements dacayitS et S a
SAILESYSyld 20aSNII o6t S tCette ®BEIAKS BVRIS unahanddrNfidaréseegy | £ S ¢
logements anciesR dz OdizbeNdg, au profit des constructions neuves.

EnSTFSG>X mMko RS&a f23SySyida RS tF O02YYdzyS RIGS RQl
avant 1990R+F S RSa LINBYASNBa NBIf SYSyieédesilaggmentsSy YI GAS§N

Résidences principales en 2017 selon le type de logement et
la période d'achévement
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0 0 l
0

Avant 1919 De 19193 De 1946 a De 19712 De 19913 De 2006 a
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H Maison Appartement

Source : Insee, RP2017 exploitation principale, géographie au 01/01/2020.

{ St 2y ,l&d@hnufeT@nptait en 2017, 38 logements vacants. Cependant parmi ces logements vacants,
il convient de décompteplusieurs logements appartenant au bailleur social Val Touraine Habitat qui sont en
attente de démolition :

- 5logements vacants qui corrempdaient au batiment situé 17 rue Jean Moulin et guétédémoli
fin 2021,

- 7 logements vacants répartis dans 2 batiments accueillant au total 10 logements collectifs. Les
démarches liées a ces démolitions ne sont pas abouties.

Ainsi, si le territoire compte 38 logements vacailtfaut soustraire ces 12 logements vacants enatte de
démolition pour connaitre le nombre de logements vacantsréel», soit 26 logementsLe taux de
logements vacants approche donc environ 7% sur la commuseit un taux inférieur a celui de

f QAYISND2YYdzy t A0S O6pIm>00868Yz {/ h¢ oyZm:0 SG Rdz R

La commune compte ausdes résidences secondaires qui représent&du parc de logements en 2013.
La partde résidence secondaires est stabledepuis2007t f QS OK St fc8mn@ iteryodayiundleS
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Zoom sur...1a part des logements vacants
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Zoom sur...la part des résidences secondaires
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Source : RP Insee

Sources Observatoire deFerritoires

A Une offre de logementdocatifs privés et sociaix bien présente, maign déclin

Le graphique ailessous montre qudes propriétaires occupants sont majoritaire§71%) [ Q2 F T NB
logement sur la commune est caractéristique des communes saakc uneoffre locative minoritaire mais
tréssignificativecar elle représente presque 1/3 du parc de logeme(it§% de locatif privé 2% de locatif

social soit27%).

Statut d'occupation comparé des résidences principales en 2017 (%)

80%

. 75.8%
71.5% T35
T0%
50% 59.1%
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10% - e
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iers-au-Boul : et Val de -OUES indre-e
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I Froprictaires [l Locataires (hors HLM) [ HLM I Lcgés gratuitement
Sources: INSEE — Recensamants de la populztion
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La part relative deS Iogements Iocatifs a Nombre et part des résidences principales selon le statut d'occupation
baissé a Villierau-Bouin passant de36% en Villiers-au-Bouin 2007 CC-Touraine-Ouest-Val-de-Loire
2007427% en 20X (de 107 a 86 logements)

De plusJe nombrede logements locatifsen

HLM a diminué passant de 20 a 12% du ot I Propristaires cccupants rotet

parc de logemert (de 59 a 38 logements) 2 e 12678

Cette part reste tout de mémésgérement

au-dessus de la moyenne intercommunale

(10%) Source - Insee, RF - 2007

/'S LIKSY2YS8yS LJSdzi &t
locatif social vieillissantEn effet les bailleurs
a20ALdzE 2yaG  t QF dzi2»
logement construits ou acquis depuis plus d
10 ans.

Nombre et part des résidences principales selon le statut d'occupation

Villiers-au-Bouin 2017 CC-Touraine-Ouest-Val-de-Loire
o o Vo v R

De plus,les appartementsde la commune HoSaITBI (secteur 1B

ont été construits entre 1946 et 1990Ces

derniers peuvent nécessiter des travaux de

rénovation ou de démolition. Val Touraine Source Inses, RE- 2017

Habitat, bailleur sociak notammentdémoli

un batiment accueillant 5 logements collectié situé au 17 rue Jean Moukm 2021 Cette démolition sera

O02YLISy&asSS LIN tF ONBlIGA2Yy RS 1 y2dz@StdzE t23S8SYSyii

situé a proximité.

Localisationde®@2 F¥FNBE Sy 23SYSyid 02ttt SOGAT

puls
(Vo))

¢ / ) ’
L 3
Echelle 1: 4215 S/ 0lT SR .
" TINZ .
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A Un développement exclusivement pavillonnaire

[ S LI NO RS t23SySyida RS tF 02YYdzyS Sy appartement§aid O:
Lesogements construits ¥illiersau-Bouin entre 2006 et 2015 soat100% des maisons individuel®s R Q dzy” S
surface moyenne de 90in

Le développement communal est donc resté sur un mode de développement pavillonnaire @iral
destination des familles

Typologie comparée des logements construits entre 2006 et 2015

100%

100%
90%

80% 74%75%

70%

60%

50% 399 40%

40%

30%

20% 16%15% 14%

10% - l. b o 2% 2% 2
2 || g % 2% 2%

Individuel pur Individuel groupé Collectif Résidence

H Villiers-au-Bouin B CC Touraine Ouest Val de Loire

B SCOT DU NORD-OUEST DE LA TOURAINE W Indre-et-Loire

Source Sytadel logement

A Habitations mobiles et aires d'accueil pour le gens du voyage

LaloiALUB2 (G SS €S Hn YINB Hamn @Aa&S t LINBYRNB Sy 02 YL
de la commune. Elleeconnait les résidences mobiles ou démontabl@smaravanes des gs du voyage,
@2dzNIIST OIFolySXu O02YYS dzy KFoAGEFG LISNXYEFYySyd L2 dzNJ
[ O02YLISUSYyOS Said | die@ diNRNNTIdZA 2 O YA/ Y dazy IAINBy?S O2 Y|
gens du voyageCes deux derniérese situent a Bourgueil et & Couessi€hateau la Valliere
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Synthése sur le diagnostic soegxonomique

Villiers-au-Bouinest un territoire qui connait ces derniéres années une légére baisse de sa popula
I LINB & désD8 a a a8l YSy lbaurghesdnf@as &H@AD7, I&kptpulation de la communse
stabilise autour de 760 habitants, grace aux naissances qui parviennent & compenser le solde mi
négatif.

La commune de/illiers-au-Bouin possede un profil plutdt équilibréavec27%de seniors de 60 ans et
LI dz&a > nm> RQFRdzZ 6§S& SYyGNB on SiG pdo |y aNéarddinsc
la part des 4559 ans (20%) laisse présager un vieillissement de la populadiamms les années a veni
Cet équilibre estdonca pérenniser.

Le nombre de ménages a augmenté plus vite que la populatles ménages sont de plus en plus pe
avec en moyenne,4 personnespar ménage en 2I¢7 contre 3,4 en 1968.Ce phénomene saomme
« desserrement des ménageset estobservét QS OK St . Be nghtbiieuEyabek &t égalemen
des revenus modestegligiblesau parc social.

Les caractéristiques des ménages ammtimpact sur le besoin de logementsle desserrement de:
ménages crée debesoinsquantitatifs (augmentation dunombre de logements mais également des
0Saz2Aya ljdzZ fAGEGATFa salaRdldedi SidsoinshiEnddes fo& fatogsar
parcours résidentiel)La longue occupatiodes ménages sue llogement limite le renouvellement de |
population.[ S RS @St 2LIISYSYy i RQdzyS 2FFNB t 20 (A BSlesl
ménages aux revenus modestésotamment les jeunes et les retraités)

La commune a connu un rythme @2 y & 4 NHzO G A 2 Y  4.2yogedzénts paR &SIl appanii
comme un territoire peu moteur en termes de construction de logements f QSOK
f QAY (G SNO2AN YR V E X K If defd aReddir©dizduls 2007 corrélée a la réduction de Iz
croissance démographique).

Suite a la déduction des logements vacants en attente de démolition et appartanaailleur social Va
Touraine Habitat, Il | dzE RS f 23SyYSyida oI OF yia Gaedauxlégbremdrn
plus élevé que le tauxidéaln SadAYS t > yQSaid .OSLISYyRFEy(d LI

Parmi les résidences principales, les propriétaires occupants sont majoritali#, ' A a f Q
logementslocatifs privés et sociaux représenteL INB B3 d&kpgarc communationt 12% en HLM en 2017
Cette offre est cependarancienne et en baissé.a rénovation, voire ldéveloppement de dte typologie
de logementsLISNY SGUNI AG RQFOO2YLI Iy SN S LBaide? dat
renouvellement générationnel.

Enjeux identifiéspour la démographie et le parc de logemesnt

- La prise enampte de la dynamique démographigue des 10 derniéres années dans les
RQdzNB F yA &l GA2Yy T dzisidEcatioye? de réNovaloyi de IdggmenisS NI

- L@ffre diversiiéeen logements pour répondre aux besoins de tousriéaagegoffrir notamment
des logements plus petitplus adaptés aux jeunes ménages et aux retrajtés)
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2.2 [ @tivité économique

2.2.1Villiersau-BouinRl ya f S 0 I Bodrangealre@eENatadauz A
la-Valliere

Avec 170 emplois et31 entreprises surson territoire, Villiers-au-Bouin est une commune rurale mais
économiquementactive.

[ O02YYdzyS &S araiddzS RIya f-&Vvaliere(d0R ¢ympRiQEDY 10D ackit®) 2 O
danst S& o6l aaAya RQSYLX 2A4&8 RSLINISYSyidl dzE RS ¢2dzN&
voiture).

Les carteslespages suivantes mettent en avante role de polarité locale de ChatedlaValliere, dont la
dynamique économique bénéficia Villiers-au-Bouin

A Une forte mobilité vers le lieu de travail

Les migrations pendulaires sont nombreuses, avec seulegixtdes actifs qui vivent et travaillent sur la
commune Ce taux est par ailleurs équivalent a la moyenne observée aux autres étdreilesales.

En 2017la commune constitudzy S 02 YYdzyS LISNALIKSNAIjdzS t f QI 33f 2YSI
économique de Chateala-Valliére,En effet, 65 % des actifs travaillent dans le département de résidence.

Il est & noter qud. 1% des adfs travaillent dans une autre régiordu fait de la situation limitrophe de Villiers
au-Bouin avec le Département de la Sarthe. La commune peut donc bénéficier des emplois présents au Lude
et a La Fleche.

Commune de résidence [/ lieu d'emploi en 2017 (%)

0%
T2.7%

TO0% 65.7% 67.8%
60.3%
60%
50%
40%
1.5%
30% -
21.9% 24.6%)
20%
1.8%
10% 6.5% 5.9% L 54%
. D?%.nn% o.c% [ o.1% 1.1% [ 0.0% 3'D%- 0.1%
5
JBouin | de Loire T DE LA .etLoire
yilligrs-au- st Wal D-0 OUES Indire-
! ¢ Touraine OU8 SCOT DU NORDTEEL | [RAINE

B dans la commune de résidence [l dans le département de résidence
B dans un autre département de la région de résidence [l dans une autre région en France métropolitaine
B dans une autre région hors de France métropolitaine (Dom, Tom, étranger)

Sowrces: INSEE — Recensements de [z populztion

[ QFL dzi2Y20Af S NBAaGS t S deshéis gourRéSrendréldunyferlligu NditraualN36Y6)0 A LJ
avec 93% des ménages quipossédi | dz Y2Aya dzyS @2A0dz2NBo / SGGS &aA
FILA0fSdasS RS &anemisNE dRS & ENINBSG/IRNBI a dzNJ  ®@dératiodzi NB a
tourangelle.
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A [ 02y O0Sy il NI (idaidsgaViRi@SayRiti® A & Sy
[ QAYRAOS RS 02y O8&gigndl i ARIYLIBSNIE OSWIKHIR2 Af S y2Y0NBE R
communeet les actifs ayant un emploi qui résident dans la commune

hy YSadaNB FAYyaA fQFGONF OQGAGAGS LI NI £ QSYLX 2A | dzQdzy
Villiersau-Bouin 60 emplois sont proposés sur le territoire communal en 20bit environ 3 emplois pour
5 actifs Villiers-au-Bouinest un teritoire comprenant une offreR Q S Y Islib&antielle.

En revanche,mre 2007et 2017,f QA Y RA OS RS 02 y OMligréiaNBaiiihadyhinke@89aLJ 2 A a
61 alorslj dzZQAf NBAaAGS &adGl of S & dzNDetfe BaisseldalaichdBehtii 3 @K/S IRIQSA LR &
liteauneRA YA Yy dzil A 2y RS spagsanddeB24 R 17§ entesi2@0X et 2017

Evolution de l'indice de concentration de I'emploi Nombre d'emplois

350

— e
N~ N

 ——

—

200 .
./ —_—.

150

100

50

1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

s \filliers-au-Bouin

1975 1982 1980 1999 2007 2012 2017
m \jlliers-au-Bouin

Saource - Insee, RP
Source : Insee, RP
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f Commune de Villiers-au-Bouin (37) !_-
Révision du Plan Local d'Urbanisme |

vdldics A\ B 4

Indice de concentration de I'emploi en 2017
a I'échelle de la Communauté de Communes

@v 172

CC de Gatlne

a2 Breches e et ChmsﬂleS\
) c°uesmes - Pays "deg Racan
@ Braye-sur-Maulne o

€ hateaU:la. Valllere ek

Lu

OEhanddelicn B LCC Baugeols Reo 86 -
[‘ by v 4 Tt .
= R N ‘?" o Vallee la-Vigon ﬁ ourcelles-de-Tol_.lralne Souwgne
s 1 - A )

.» N o0

‘} & Channay-sur-Lathan ig

- & Rillé i S @

Cléré-les-Pins @ ‘ @
Ambillou @

i -Mars-la:Pile
Continvoir Langeais ’

CC Touraine

0] 5 A ul
@ CC Tourat Vallée de
Val de,Vienne @ométrlels”m!

192] 89 @

Sources : RGA - IGN - Auddicé urbams;ne 2021 ‘ Réalisation : Auddicé urbanisme, juin 2021
D Commune concernée Indice de concentration de I'emploi (emplois pour 100 actifs occupés) en 2017 :
D Limites communales dans la CC <25
a Limites départementales Entre 25 et 50
D Limites intercommunales ‘1 Entre 50 et 75
B entre 75 et 100
M 00
Nombre d'emplois en 2017 :
> 1000
501 - 1000
251 - 500
<250
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2.2.2Des entreprises au rayonnemegbmmunalet national

A Un emploi marqué paf QA Yy Rdza 4 NR& S

Entre2012et 2017,f S y 2 Y0 NB R/li&¥aUBoRIn et ed loaiNséde 224 & 178 entre 2007 et

2017)) SGGS GSyRIFyOS aQ20aSNBWS S3FfSYSyid £ fQSOKStfS
En 2017,d répartition par secteur des emplast en faveudu secteurR S f QA y R dalisiigd@ct8ur 6 o y='z (
de la constructon 28%) etRS f QF RYAYAAGNI GA2Yy LJzof AljdzS Sy aSAIySy

Emplois par secteur d'activité sur le territoire en 2012 (exploitation complémentaire) (o)

45% 43.4%

2B1A%
327%
20.8% 4%
30%
25% 22 3%
20% 18.8% 18.8% 18.5%
15 13.6%
10.2% 10.7% 10.8% . 10.7%
10 7.5% 7.5%
0% ||

’ : - |
vmws_au-mu::“c Touraine Ouest Va! ¢ Lmr:ccrr DU NORD-OUEST zill!-iE indre-et-Loire
ToOU

&

]

&

B Agriculiure [l Indusirie Il Construction [l Commerce, Transports, Services divers
I Adm publique, Enseignement, Santé, Act sociale

Sources: INSEE — Recensements de |z populztion

A Une économie industrielle et agricole

La commune compte principalemetiésexploitations agricoles et desntreprisesdu secteur« commerces
transports et servicesdivers». Ces dernieresginsi que lesartisans du domaine de la constructiosont
principalement situés au sein du bourg.

Lt Sad t v 2ng&cidtéliodrgtiide et 8eldisirsinSdeste mais intéressante hébergements,
restauration.

Lt YyOQSEA&GS ljdQdzyS T2yS RQIOGAGAGS AYRAEAGNRASEE S &

Typologie comparée des établissements en 2015

Villiers-au-Bouin

CC Touraine Quest Val de Loire

SCOT DU NORD-QUEST DE LA TOURAINE

Indre-et-Loire

0% 10% 20% 3% 40% 50% 60% 70% 80% 20% 100%

I Agriculture, gylviculture, péche [ Industrie [l Construction [l Commerce, transports et services divers
I Administration publigue, enseignement, santé et action sociale

Sgurces: INSEE — Recensements de |a populstion
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A %22Y &adzNJ f I indtyelle IRQALQOA A A G S

[ QSYGUNBLINR &S jdzA S YLX gaxiSentete CAICIRE emplalzpit) soclété spechisazy S S
danst @réction de granulats, la production, la commercialisation et le transport du ciment en Fiance.
cimenterie deVilliersau-Bouin, avecelleR Q! A K8ux{dZ @GNS a 0> az2yd tSa aSdzZ Sa 7
de la France.

[ QS vy ( N&sitidEralite nord de la communest est associée au secteur de la carriére de granulats
dzA | LILNRE GAAA2YYS f QdzaAy S &itBodimesde Synfernadii® If MIAS ®2 VY

Figure 2. Cimenterie CALCIA

Figure 3. Localisation des cimenteries CALQ$Aurce: https://www.gi_r_n_gp_t_gc_alcia.fr/)
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2.2.3Le tourisme vert

[ O02YLISGSYyOS G2dNRaiGAljdzS Sad OSttS RS fQAYy(dSND2
Touraine Nature avec plus de 700 km de sentiers de randonnée adaptés aux cavaliers, aux VTT et aux
marcheurs, 10 boucles cydiouristiques et la navigan traditionnelle de la Loire.

Viliersaw-. 2dzAy RA&LI2ES RQdzyS &aAidd GA2y LINRPOKS RS& OKN{

Le territoire communal ne compte pas de lieux touristiques majeutse compose néanmoins dembreux
étangs et boisementsEn outre, la commune comppusieurst A S dzE R Q K Sodi SaxHeS s0i8ayits &

1 4 gites situés aux lietdits de la Perrée, la Haute
Folie, les Petites Piéces et la Boulgerie

1 3 gites situés rue de la Libération dansdeirg,

Un hotel/restaurant situé sur le hameau de la Poretia
commune compte en toutleux restaurantsdont un situé
dans le centrebourget unau hameau de la Porerie.

(La localisation des activités touristigsl est précisée dates
partie équipements et services)

Le tourisme sur la commune est donc plutét tourné vers §
tourisme vertpar les randonnées dans ses boisements e
long des ruisseaux et étangsors de la réunion deg
concertation avec le monde agdle, 3 exploitations ont
YSYGA2YYyS dzyS FFOGAGAGS G2
OKIfSGaxo Sy 02YLX SYSyid R

La communeest située sur le sentier de grande randonnée de Castelvalétitait partie R Qdzy’ S 0 2 dzOf S
randonnée également cyclablecomme le montredscartographie qui suivent
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Source https://www.cctoval.fr
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2.2.4] QI 3 N (nezhctivileBiddéclin sur le territoire

LaloiRQ2NASYy Gl GA2y | 3NAiraduiSdanR tiz cotdle ra@alzint ndugeli artiviepl dibijui
impose laregle de réciprocité en matiére de distance entre les habitations et les batiments agricoles

l'AyaArsr £Sa NBIfSEA RS LRAMAIVLOS yAIQAILZYE ROSI IRIAIZSNIKE | AC
LI NJ RS&8 GASNB t LINREAYAGS RS oNGAYSyidGa 3aINRO2tf Sao
Sad LRraaArofSsT FLINBA @Aa RS fF OKFYONB RQFIANRKOdZ i

A Installations classées ICPE

LeCode de 'EnvironnemendéfinitlesL y a G t f  GA2ya [/t a4aSSa LR2JWBEf I t N
comme: « Les usines, ateliers, dépdts, chantiers et, d'une maniere générale, les installations exploitées ou
détenues pr toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou
des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques,
soit pour l'agriculture, soit pour la protectiate la nature, de I'environnement et des paysages, soit pour
l'utilisation rationnelle de I'énergie, soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des
éléments du patrimoine archéologique »

On distingueLJt dza A S dzNA (Uin@ caSaatérisiqué ¢omrBune étant l'obligation, sauf dans les cas
particuliers du changement d'exploitant et du bénéfice des droits acquis, d'une démarche préalable de
I'exploitant- ou futur exploitant- auprés du préfet de département) :

1 (D) Installatbns soumises a déclaration

1 (DC) Installations soumises a déclaration avec contréle périodique
1 (E) Installations soumises a enregistremgent

1 (A) Installations soumises a autorisation

1 (AS) Installations soumises a autorisation et servitudes d'utilitdigue.

Leclassement ICPE Y LJ2 &S f |  QadiBetralde Pegiproétdaizy100 metresou plus selon les

activités entre les batiments d& QS E LJt 2 A (i | (i togdy® &Lif a5 IKAI(G0 Al fidkes A G A0AAS{y
agricole(et permettre ses éventuel S & S E (i Sy & A 2es dobflits @S OR O Q@A i SBILAR QK 6
t2A RQ2NASYGF GA2Y alinddddit @@ lcod drraldin rwa drticlé LRl qwi inebobe

larégle de réciprocité en matiére de distance entre les habitatictdes batiments agricoles

A Le réglement sanitaire départemental

Les nouvelles implantations doivent respeckeréglement sanitaire départementaR QL Yy RNBquiSi [ 2.

imposeune distance minimale variant de 25 a 100 métrentre batiment accueillant un élevage et des

habitations (régle qui vaut également pour les zones de loisirs et les EtablisseRez@vant du Public).

/| SGGS RAaGryOS Said GFNAlIofS aStzy S (G8LIS RQSt SOt
- 100 metrespour les élevages porcins a lisier

- S50métrespouf Sa& | dziNBa St SOl 3Saz t ftQSEOSLIIAZ2Y RS&
volailleset de lapins,
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- 25 métres pour les élevagee volailles et de lapin@nfermant plus de 50 animaux de plus de 30

jours,toutes especes confondugs

50 metrespour les élevages de volailles et de lapfermant plus de 500 animaux de plus de 30

jours.

2.2.4.2Une activitéagricole erreculsur le territoire

Le territoire de Villierssu-Bouin se situe dans la
petite région agricole de &ine Tourangelle.

Le territoire de la commune déilliersau-Bouin
est principalement couvert par des terres
agricoleg(83%sen prairies ou terres arables Le
reste du territoire correspond a desmassifs
boisés (13%9 ce qui lui donne o caractére
bocager [ a@tivité agricole participe a
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paysages et des eaux pluvialest constitue a
ce titre la principale composante identitaire du
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permis de présever la diversité et le caractére
remarquable des paysages communaux.
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commune est Igolyculture etle polyélevage.
Les cultures majoritaires sote blé tendre et
les oléoprotéagineux

Répartition des surfaces selon Foccupation du sol a
Villiers-au-Bouin
Source: CORINE Land Cover - CGDD-SDES, 2018
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Enfin, il est important de noter la présence sur le territoire commuRaR | A NS & 3S2 3 NJ LK
I LILISE £ | G A 2PyolegéR pmadkraaifittMaure de Touraine».

Photo 1. Cultures cérdlieres sur la commune
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