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~

1.1 [ S t NRr2Si RQIYSYylFI3aSYSyid sSU F

1.1.10rientation 1. Un cadre rural préservé

1.1.1.10bjectifl.1-t NEY RNBE Sy O2YLIIS tF GNIYS @SN
communal

A Texte du PADD

1 Protéger les réservoirs de biodiverséénotamment les boisements localisés au Nord et au Sud
du territoire communal.

T Préserverft Sa Sall 0Sa NBO2yydza | dz GAGNBE Rdz LI GNR
Ecologique, Floristique et Faunistique (ZNIERR)X en permettant le développementde la
cimenterie CALCIA

1 Protéger les haies ;

T tNPGSISNI £ Sa O2d2NE RQSIHdz SG € SdzNE .F 62NRa Sy |

A Justifications

Comptetenu des enjeux écologiques présents sur le territoire, notamment les réservoirs de biodiversité et

les corridors écologiques, les élus ont souhaité préserver ces derniers et les intégrer dans les réflexions
YSysSa Riya fSa LINRP2Sia RQIFIYSylFaASYSyio I|gBNEFF/ h¢

« Pelouses des Giraudiérescomme noyau de biodiveté a préserver/ SGGS RSN ASNBE & QAY:
immédiate de la cimenterie CALCIA, principal employeur de la commune.

() e—————— 200 T}
ZNIEFF T Périmétre Uc du PLU
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Sur lapartie Nord Estle périmétre de la carriére recoupe le périmetre de la ZNIEFF. La délimitation du
périmétre de lacimenteried Q| LILJdzy' S S daNIISYSyYy i Ay RdzZAGNA St ljdzx NBf A
dessuskt qui limite ainsi le transport routier et les pdiilons et nuisances qui en résulterites services de
production et de maintenance sont amenés a intervenir de fagon réguliére dans cette zone. De plus certaines
opérations de maintenance nécessitent une surface de travail étendue, di a la taille desutitigéspour

la manipulation des pieces (egrues).

Le territoire communal se caractérise par une trame verte et ble Sicle delatrmevertaakbiue -

dense et diversifiée entre les foréts, les boisements éparses, Bl Noyauxde biodiversité . N
KIASas £S NBA&ASIdz K&RNP I NHel dgsh — Tmeblee A 1P [
composantes sensibles participe au cadre de vie communal. ~_ E:;:f:;;:;z'q"e e TS

élus ont donc affiché leur volonté de préserver ces espac g vignobie \WP

noi F YYSyd LI N £F LINRGSOUGAZY | — - Ay
nouvelles constructions @oins5 métres et par la protectiodes s

boisemeni > RS& KIFIAS&a SiG RSa LRAy ¥

En sus de leurs valeurs écologiques, ces espaces sont aus_

élément du cadre de vie communal que les €élus désirent préser . w: Y o

Extrait du DOO du SCOT

1.1.1.20bjectif 1.2- Valoriser les milieux humides tout gmenant en compte leurs
fragilités

A Texte du PADD

M Préserver les zones humides

T t NBASNBSNJ £ Sa Sidly3az YINBa SiG LRAyGa RQSIH dzo

¢ ) auddicé  possiernuddicé Urbanisme21023727- 04/07/2023 5

N Val de Loire



Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

A Justifications

Les zones humides sont des secteurs écologiguement riches. Reconnues comme des bassins de biodiversité,
ellesassurent des fonctionnalités écologiques ma@gurConscient de cet enjeu majeur sur le territoire, les

élus ont souhaité affirmer leur positionnement dans la préservation de ces derri¥agas.le choix des zones

a urbaniser, le PLU exclut les secteurspdélocalisation identifiégpar le SDAGE LoiBretagne Pour
O2YyFTANNSNI f QL 64ASy O0S RS Iénkenfaiidia é# d2idéR PidcE andeyeSpaiECRzZR S O

environnement enjanvier2028 9f £ S O2y Of dzi t f QFr6aSyo0S RS

Prélocalisationdes zones humides selon le SDAGE
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|2y Ot daizy RS fQS{dRS

2y 83

Ainsi, a ce stade des investigations, d’aprés les données disponibles et selon le critére pédologique de la

classification GEPPA :
« 100% de la surface des parcelles B1070, A685 et A681 est recensé comme non humide.

1 [ sol non humide (GEPPA Ilib)

I sol non humide (GEPPA lila)

2yS K

KdzY A RS
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A Texte du PADD

1 Protéger les édifices singuliers et caractéristiques amitamune et notamment le dolmen situé
a proximité de la cimenterie

1 Exploiter le potentiel de reconversion des corps de ferme délaissés ou en cours de cession
RQIFOGAGAGSE LI NI ES; OKIyaSySyld RS RSalbGAylrdAzy

91 Protéger les haies participant a la qualité deggzes et notamment celles bordant les chemins
de randonnée.

A Justifications

Au-dela du patrimoine naturel reconnu, la commune compte un patrimoine bati important. Les élus ont donc

Y oA A o~ A

d2dzKFAGS fSa LINBaAaSNDGW Rdz (62RNEBRBSI DONDBWIOBRE { div
identitaire de ces derniers mais également leur intérét paysager. Ces éléments participent au cadre de vie
communal. Leur préservation est un élément clef pour un développement durable de la commune afin de
maintenir le ¥sage rural de Villierau-Bouin.

Le travail réalisé par les élus sur le changement de destination participe aussi a cette valorisation. En effet,
comptetenu de la morphologie communal (nombreux liediss), la valorisation des bétis isolés est
essentieke pour éviter les friches potentielles, qui viendraient donner un effet négatif au paysage local que
les élus souhaitent préserver. Ainsitre 50 et 6(batimentsont été recensés.

A Texte du PADD
1 Préserver les entrées de ville ;
1 Définir des regles adapté et qualitatives au développement raisonné du bourg

1 Proposer des formes urbaines denses, rappelant les formes urbaines traditionnelles notamment
RFya €S OdzdzNJ RS 62dzNA T
1 Qualifier ks franges urbaines.

A Justifications

Afin de préserver le cadre de vie communal, les élugedispréserver les entrées de bourg en limitant les
nouvelles constructionsn extension urbaine

A Texte du PADD

1 Concilier la préservation du caractére naturel du territoire, ses habitats et espéces spécifiques et
fS RS@OSt2LIISYSYyi RS tQSO2né2dz2NAaYS
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T t SNY¥SGGNB fF ONBB 0§ RRY OB@3 ¥ F NILR @ZNEzG (Sdz § 2 dzNA &
changement de destination ou la création de secteurs spécifiques.

A Justifications

Le profil rural de la commune de Villieasa-Bouin et sa proximité avec des sites touristiques reconnus (vallée
dela Loireetvalléeduloih Yy @A GS | dz RSOSt 21LIISYSY i Rdz G2dzNRaYS @S
déja sur la commune. Le PLU soutient ces structures et favorise leur développement.

1.1.2C0rientation 2. Des lieux de vie confortés

A Texte du PADD

1 Permettreune mixitéfonctionnelle dans le tissu bati existant du bourg

1 Projeter la majorité des constructions dans et a proximité immédiate du bourg, composé de
commerces et de services de proximité

f MaAY(GSYAN dzy S 2FFNB RQSI| dzA kIaodsddiapopi&tion,INR E A Y A i
1 Conserver une offre commerciale et de services de proximité

A Justifications

Le bourg de Villierau-Bouin constitue la centralité urbaine de la commune. Il concentre uaedg partie

RS fQKFIoAGEFEG SG RSa IOGAGAGSE SO2y2YAljdzSad [ S o2
proximité qui assure la qualité de vie des habitaptS t [ ! LISNXY SO €t QAYLIX Iyl GA2Yy
en zone urbaineLa commune a misn place un droit de préemption commercial dans le cetwerg.

Le PLU vise a renforcer le bourg en y permettant une pluralité des fonctions et en ciblant le développement
urbain de la commune dans le bourg ou dans sa continuité.

A Texte du PADD

91 Projeter une programnation de nouveaux logements de maniére a accroitre la population et
FGGSAYRNBE SYy@ANRY T1Tdn KFIoAGlryda RQAOA Hnopo

A Justifications

Choix du scénario

Cechoixdescéna®Qdzy S ONRA&Al yOS RSY23ANI LKA dzS 3 logeén@ dzy S
par an entre 2018 et 2035 a été choisi par la commission PLU, puis validé par les élus du Conseil Municipal.
Avant de valider ce choix, les élus ont travaillé sur différentes projections démographiques (noma@es «

ici), au nombre de 4, qui sbles suivantes

1 SC X Maintien de la population de 2018 (soit 1,4 log/an)
1 SC z Taux de croissance de 0,12%/an soit environ 770 habitants en(20183.,8 log/an)

( ) auddicé  possieruddicé Urbanisme21023727: 04/07/2023 8
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1 SC I Taux de croissance de 0,20%#wit environ 780 habitants en 2035oit 2,20g/an);
1 SC 4 Taux de croissance de 0,29%/an soit environ 790 habitants en 2685 2,5 log/an);

Les élus souhaitent défendre un projet de territoire ambitieux en termes de croissance de la population et
optent pour le scénario 4 avec 793 habitants2035. Ce2 6 2 SOGA T F LI NI A G Y2Aya A
démographique défendu par le PLU approuvé en 2008. Ce dernier fixaltjectif de 1 B0 habitantsen

2020.

Projection du PLU a 2035

Comptetenu de la date de lancement de la révision (janien H M0 S Rdz GSYLA RQSt
OYAYAYdzY RS H Fya 9SO £Sa RSEFAAE FTRYAYAAUGNLeGATFa&D
/ 2RS RS f Q! ND I ¥7 @rédidt que Sdhsha®iusS apféstadélibération portant appatibn

du plan local d'urbanisme, ou la derniere délibération portant révision compléete de ce plan, ou la délibération
ayant décidé son maintien en vigueur en application du présent article, I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération inteommunale, apres avoir sollicité I'avis de ses communes membres, ou le consell
municipal procéde a une analyse des résultats de I'application du plan, au regard des objectifs visés a l'article
L. 1012 et, le cas échéant, aux articles L. 1:21¢kt L. 1214 du code des transports. L'analyse des résultats

porte également, le cas échéant, sur les unités touristiques nouvelles mentionnées a l'articié@.dw22
présent code. L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe dépbésamie

celuici a sollicité l'avis de ses communes membres ou du conseil municipal sur l'opportunité de réviser ce
plan.». AinsideuxbilansS G f & NBOAAA2Y Rdz t[ !5 RSONFASyld sGNB

Impacts duscénario 4 sur le PLU

Suite au choix du soério avec urobjectifRQSY A NRY T dn KIFIoAGlIYyGa Sy Hnon
suivantes pour définir le nombre de logements a projeter :

T b2YONB Y2&Sy RQ200dzLJ yia ehd0dIn): 2,22 156Sgfrémedtdad) |
ménages est marquéus la commune (20082,54 /2013 2,46 / 2018 2,42). Les élus ont donc
Gt ARS dzyS RAYAydziazy RS OS Gl dzE RQAOA Hnops=
phénomeéne de vieillissement de la population.

1 Taux de vacances en 203%3%. Les @b visent a une légérement diminution de ce taux, en
O2KSNBYyOS | SO tS4 202S0GATA Rdz {/ h¢ ljdzA TFAES
Cet objectif implique une stabilisation du nombre de logements vacants, en dehors des opérations
de renowellement urbain du parc de logements socidues outils pour lutter contre le logement
vacant au sein du PLU sont limité&anmoins,d Commune a mis en place une majoration des
taxes sur les logements vacants par délibération du 24 juin 2008.

Au regardde ces éléments25 logements sont nécessaires pour prendre en compte le desserrement des
ménages et 17 logementsist nécessaires pour accroitrepapulation et atteindre 790 habitantdinsi, un
besoin de42 logements a été défingoit un rythme de construction annuelle de 2,5 logements/auar la
LISNA 2 RS RQI LILX R-Q03%), cdaynécBsdite ka production déHgements Ces logements
sont répartis de la maniere suivarte

1 Nombre de logements dans la Parfietuellement Urbanisée (PAdJcf. partie sur le diagnostic
foncier): 22 ;

1 Nombre de logements potentiels en changement de destinatidn

( ) auddicé  possieruddicé Urbanisme21023727- 04/07/2023 9
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Au final, le besoin en extension de logements esBdsgements, soiD,53hao Sy

RSa

1 Nombre de logements en extensio

mMmp f23kKI

demandé par I&CoT).

Recensements population

P

F LILIXE AOF GAz2Y
LJ2 dzbf) objdctif Sully rBodéraivd HelilScprisdmengttion fonciére). Ce
besoin est compatible avec les objectifs du SCoT, puispusede 50%se situe dans le tissu urbain (25%

Evolution de la population

A Texte du PADD

9 Offrir des typologies de logements adap#&s aux jeunes ménages et aux personnes

vieillissantegpour mieux répondre au parcours résidentiel ;

1 Favoriser le renouviement du parc social.

A Justifications

Le diagnostic territorial réalisé en 2021 a permis de mettre en avant les enjeux suivaetpopulation
ySO85aaAGS RQFGGANBNI &
de plus de 4 pieces malgré un desserrement des ménages. Pour cela, les élus ont désiré a travers le PLU
mettre en place une réglementation permettant la mixité sociale et fonctionnelle pour dynamiser le-centre
bourg notamment, mais aussi développer diffdtes offres en logements pour répondre au parcours
résidentiel sur le territoire communal. A Yy a A Z ceritr@dourg» reGommande la production de petits

GASAttAaalyluSs f1

logements (T2).

Le bourg de Villierau-Bouin accueille également un parc de logement social deTd@araine Habitat
composé notamment de 5 batiments accueillant du logement collectif. Parmi ces 5 batiments, 1 batiment
est vide. Il représente 5 logements et a été démoli en octobre 2021. De plus, Val Touraine Habitat envisage

()

N

auddicé DossierAuddicé Urbanisme21023727- 04/07/2023

Val de Loire ¥

2008 2013 2018 A horizon 2035
Scénario SC1 sc2 SC3 SC4
Taux de croissance projeté ---> 0% + 2,0% + 3,5% + 5,0%
Nombre d'habitants projeté ---> 755 770 781 793
Taux de croissance annuel constaté entre les périodes.
2008/2013 - 2013/2018 ‘ -0,28% -0,39% 0,00% 0,12% 0,20% 0,29%
ETAT DES LIEUX ET PRISE EN COMPTE DU DESSERREMENT DES MENAGES
A Nombre d'habitants 781 770 755 755 770 781 793
B Résidences principales occupées 307 313 312
@ Nombre de résidences secondaires 24 19 20
5 [Nombre de logements vacanis (sur Fannée 2018, 12 logements vacants ont été dédus des chiffres présentés par N 2 2
I'INSEE en raison de la vacance volontaire des logements sociaux en attente de démolition
E Nombre total de logements = B+C+D 352 364 360
F Part des logements vacants en % = D/E 5,97% 8,79% 7,78%
G Nombre moyen d'occupants par logement sur la commune= A/ B 2,54 2,46 2,42
Besoin en rési ini i lié au des ménages pour stabiliser le nombre d'habitants
H © 25
=(AIG)-B
BESOIN EN RESIDENCES PRINCIPALES LIE AUX OBJECTIFS DEMOGRAPHIQUES ET AU DESSERREMENT DES MENAGES
| Nombre de résidences principales occupées en 2035 =A/G 337 344 349 354
3 Besoin en lie a I_a projetée 0 7 12 17
=1-B-H
K Besoin total en reslcieanfi principales 25 2 37 2
BESOIN EN LOGEMENTS LIE AU LOGEMENT VACANT
L Nombre de logements vacants avec une part objective du marché de 7% en 2035 % x N 27 27 28 28
" Nombre de logements BN ” " a o
BESOIN EN PRODUCTION DE LOGEMENTS NEUFS
N |Nombre de logements (= résidences principales + logements vacants + résidences secondaires) en 2035 S1+C+L 384 391 397 402
(o} Besoin en production de logement neufs = K + M 24 31 37 42

RS YAyl
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la démolition de deux aute batiments. Ces batiments seront remplacés par de nouveaux logements qui
O2NNB&aLRYRSY( dzE 60S&a2Aya RS& -aieBoiiaf La munidipalidé séudtedzK | A G
Val Touraine Habitat dans ce projet de renouvellement de ce parc denkg et a notamment cédé au

bailleur social le terrain de jeux situé au Sud pour la réalisation de 5 logements (Cf OAP rue Jean Moulin).

bSIyY2iyaz I O02ftfSOUGAGAGS yQl LI dauxsdpEnentaiieSa A Y LI2 2
O2YYdzyS yQSaid LIl a dzy OSYGNB dzNblF Ay Si yS RAALRAS
0Fr0aSy0S RS VYSRSOAYZ LIKINYFOAS S &dzZLISNX I NOKSXD «
vulnérabilité énergétique liée au transport augmentiéra

A  Texte du PADD

1 Prise en compte des réseaux existants (eau potable / électricité / assainissement/communication
numérique) pour le choix des sites a urbaniser

f Anticiper le dévelop)SYSy G RS fI FAONB 2LJiAljdzS RlIya fSa
6f23aSYSyid;k FTOGABAGSXD

9 {2dz2iSyAN) £ S RS@St21LIISYSyi RS I FAtASNB RS
YFEGSNALF dzE SO2ft 23AljdzSa Sy NBaLIGgefetbati € | 1j dzl £ A

1 Permettre des implantations bioclimatiques respectueuses du bati historique des villages
1 Encourager les batiments a énergie positive

T t NAGAE SAASNI dzyS AYLI I yidl A2y RQSaaSyo0Sa @sS3si
public.

A Justifications

l SO tQ202S0GATF O2YYdzylf RQdzy ' YSYIlI3ISYSyid RdzN}of S
RS y2Y0oNBdzE ONRGSENBA &dzNJ f QdzNB I yA &l A2y RS&a 1T 2ySa
nécessité dAJSNY SGUNBE RS& O2yaidNHzOUGA2Yy&Ea y2dz@SttSa NBLRY
positive. En effet, les terrains repris au sein de la zone urbainen zone a urbanisesont suffisamment

équipés en réseauxXprésente une capacité suffisantgdour recevoir les opérations projetéesgCeci

LISNYSGGFyd y2il YYSYy(d RQS GhuiedtOR Hafif Sdz8 8 SyadD2yargHl &
naturels etagricoles/ 2 G YYSy G f 2NB&IjdzQAf &AQl 3AG RQSEGSyaArzya

A Texte du PADD

1 Pérenniser les équipements sodalturels implantés aux bords de la Fare (salle des fétes,
boulodrome)

1 Implanter une nouvelle aire de jeux sur les bords de la Fare
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Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

A Justifications

Le bourg de Villierau-Bouin est historiguement implanté sur les bords de la Fare. Les €élus ont souhaité
Gt 2NAASNI OSG SalL)k OS Sy O2yFT2NIlyd fSa SldaAaLISYSy
aire de jeux.

A Texte du PADD
T aSGGNB Sy LXIFOS RS& YSadzaNBa RQFOO2YLI Ay SYSyi
tampons entre différents usages du sol
T [AYAGSNI f QAYLISNYSFoAftAaldiAzy RS&a az2f a
1 Informer du risque retraigonflement desargiles dans les futures constructions

A Justifications

[ Q9GF G LYAGAIE RS fQO9YGANBYYSYSY(d 69L90 I LISNX¥AAZ
territoire. Conscient de ces enjeux pour les biens et les personnes, les élue@dé par principe de
LINBOFdziAzy RS t£S8a AyGSaINBN £ fI NBTfSEAZ2Yy YSysS
développement.

9y 2dziNBxX S NBIESYSyid LISNN¥SGIENI RQF@SNIANJI
gonflement desargiles[ Q206 2SOGA T SidlFyd LRdz2NJ £t Sa Stdza RS aSya
communal.

A Texte du PADD

I Sécuriser les voies piétonnes et cyclables dans les nouvellesiopéay & R QdzND I YA &l G A

1 Anticiper la création de bornes électriques et stations GNV dans les nouvelles opérations.

A Justifications

5Flya fQ2LIiAljdzS RS €SdzNJ 202SO0AF RQIYSYIlI3ISYSyid R
déplacements dans leurs réfiexs. Par exemple, par le réglement écrit, sera permis le développement des
bornes électriquesf] S &8 Y RAOFI G AYGSNO2YYdzylf RQSEtSOGNRTFAOI {0
réaliser une étude pour définir le déploiement des bornes de rechargériélees. Le PLU de Villieasr

Bouin autorise la mise en place des bornes.

[ S4 hNASydGlrdGAz2ya RQ!YSYlF3aSYSyd SG RS tNRANFYYFGAzZ
équipements.
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Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

1.1.2.80bjectif2.8¢ct SNXY SUGNE RQKFO0OAGSNI Sy YAf ASdz
A Texte du PADD

1 Permettre la consolidation de hameaux densifiables dans leur enveloppe existante. Un hameau
densifiable répond aux critéres suivants

o [ LINREAYAGS | & 6
o LaLINBaSyO0S RS tQl galrAyAraasSySyia Ozt
0!y YAYAYdzY RS p O2yaiNHzOUGA2ya Lakeysans LI £ S
02 dzLJdzNBE RQdzND I YA & A 2Vanviei02)f dza RS pn Y8 G N
o [ QL 6aSy0S RQSELX 2A0G1 GA2Yy .ANAO2tS Sy | OGA
I Permettre les extensions et annexes mesurées dans les écarts etllisux

T t SNY¥SGGNB t+ ONBIGA2Yy RS y2dzSI dzE t23SySyida
naturel ou forestier par le changement de destination en zone agricole ou naturelle

A Justifications

Comptetenu des nombreux lieuglits présents sur la commune, les élus en appui du SCoT Pays Loire Nature,
ont défini le «hnameau densifiable. Dans ces secteurs, il est permis la construction de nosweallEtations
de facon limitée. Toi S¥2A a2 | dzOdzyS SEGSyarzy RS f QSy @St 2 LILIS «

Les 4 critéres utilisés par les élus permettent de

- /I 2yF2NISNI £S OSYydiNB o02dz2NH Sy &aQl a
RQdzy {Af2YS8GNBO

- FavONRA aSNJ dzyS o02yyS 3SairAzy RSa SljdzALISYSyida Lz
collectif;

- MFAYOGSYANI dzy S O2KSNBYyOS RlIya fQSldAftAoNE SyidN
conforter seulement les hameaux de plus de 5 constomstiprincipales

- PNBAaSNWSNI ft QFLOGAGAGS FANRO2tS Sy SEOfdzZ yi fSa&

QX
o
N
Z
=
<
.
o
N
0]
—

~

/' NIS RSFAyAadalyld dzy LISNAYSUHINB RQmM]Y I dzi2dz2NB R
principales

®

L] \d
Tanansr®

Ly}
oo v
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Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

Afin de permettre les extensionskty Yy SESa YSadz2NBES&a RS f QSErAalGlyds S
t! 55 £SdzNJ @2f2y0S RS LISNX¥YSGUNBE RQKIFIOAGSNI Sy YAfA
encadrées par le reglement écrit en lien avec les objectifs de préservatiasgdases naturels, agricoles et
forestiers, de préservatiodu paysage local ainsi qdes activités agricoles et sylvicoles

Comptetenu de la morphologie commural(nombreux lieuxdits), la valorisation des béatis isolés est
essentielle pour éviter les flies potentielles, qui viendraient donner un effet négatif au paysage local. Ces
ONGAYSY(Ga LINBaSyidSyd LI NJIFAffSdNE dzy AYyGSNkG L2 dzN
Les élus ont défini les caractéristiques suivantes dans le cadiawhil sur le changement de destination

1 Un béatiment présentant un patrimoine bati architectural

1 Un accés sécurisé (pas de sortie dangereuse), carrossable et entretenu

9 [ LINBaSyOS Rdz NB&SlIdz St SOGNRIjdzS SG RQSIE dz LI

f Un éloignement @S O dzy &aAGS RQSELX 2AGFGA2Y | ANRO2t S

batiment), exceptéles sites secondaires avec des logements de tiers déja existans sites
sans animauxexceptés les équidés)

Ainsi, entre 50 et 60 batiments ont été recensé
1.1.30rientation 3. Une campagne productive

A Texte du PADD
1 Protéger les terres agricoles et les espaces bgisés
T t NBASNIBSNI S LISNYSGGNBE S RSOSt2L3ISYSyid Sid ¢
T t NBASNIWSN) t Sa Hphnsipadéu isBléGeHEdLU cRahgemeitidd yestination a
proximité qui pourrait contrarier leur évolution ;
T 9t 2A3ySNI £Sa aSOGSdzZNE RS LINRER2Si RQKFOAGlIG RS:
1 Permettre la valorisation des bois etglforéts de productiotout en assurant leur pérennité

A Justifications

Le territoire communal de Villiel@u-Bouin est composé majoritairement de terres agricoles et de
02AaS8SYSyiliad [Sa SELX2A0rdGA2ya 4SS (NREWSYZyY F e @ dzZNR.
de vie quotidienne peuvent apparaitre. Aussi, les élus communaux ont décidé de protéger ces espaces
aSyaArofSa oF3aINRO2ES S 062A4S0 LI NJdzy T2yF3aS I RI LI
Si RQSt{23AYSddHE SRS LINP2Si RQKFoAGIG RS&a SELX 2AGF G

Par ailleurs, comptéenu de la spécificité communale (nombreux ligdits), les €lus ont pris en compte dans
le choix de la valorisation du bati par le changement de destination la proximité aeeexploitation

FaANAO2tSd | dzaaAs | dOdzy OKIy3aIsSYSyd RS RSaGAYlFGAZY
SEOSLIiAz2y FIAGS RS&a ariSa RQSELX 2A0GlIGA2ya aSO2yRI
agricoleprésenRlF ya £ S NI LI NI RS LINBaSydalraAaAz2y LISNYSaG RS

( ) auddicé  possieruddicé Urbanisme21023727: 04/07/2023 14

N Val de Loire ff



Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

A Texte du PADD

T t SN¥SGGONB f RAGSNEATROSEARZAREGAQRQYOUGADBAGS &«
A Justifications
Les activités agricoles et sylvicolessRéf £t RS f QSYGNBGASY Rdz LI &al 3S3 a:
entiére de la commune et participent aussi au cadre de vie, notamment par les ventes directes a la ferme.
Les élg désirent donc par le réeglement écrit permettre le maintien des activités existantes ou en projet, ainsi
i dz§ f SdzNB RSOSt 2LIISYSyia o0y2dz8StdzE oNGAYSyGas yz2d
fQFOGAPGAGS FIANRO2ES 2dz aef @3A02tS LINBaSyisSo

A Texte du PADD
T t N2PGS3ISNI €S OF tili¢uditkle'Réabdiedz L2 G 6t S
A Justifications
La commune est impactée par un périmétre de protection de capageeudit I'Héraudiéredéfini par une

{ S NI A GtitieRPiblidu€ (SUP) AS1. Les élus ont donc intégré cet enjeu de préservation pour la santé des
habitantsSy LINR §S3ISFyd €S OFLIWIFIS RQSEdz LIR2GFo0.t S LI NI dzy

A Texte du PADD

f 9y O02dzNI ISNI f QA Y L3 relafifd auxi dndrgies Rouveélablésisar YeS batiments
existants et les nouveayx

T t SNYSGAONBS f QAyall @2 NIA@REYS 3R QA y FF Qdizd & NEDI dNBE R
accord avec la préservation des milieux naturels et des paysages.

A Justifications

'TAY RQIFOO2YLI IYySNI €S GSNNAG2ANBS O2YYdzylf OSNHE dzy
LIS NJY S (i taldiion de ©ystghR S LINR RdzOG A2y RQSYSNHASA NBy2dzSt |
2dz Sy LINRP2SGxX tSa SIldALISYSydGa LlzofAoa SiG adzNJ fSa
RSONI aQAYASNBNI RS YI yA&oidsungll NY2yASdzaS RFEya €S LI
9y 2dziNB:z O02yaOASyd RS fQSye2Sdz Rdz RSOSt2LIISYSy i |
SYSNHASA F2aaAiftSasx tSa Stdza az2dziASyySyid €S RS@St 2
renouvelables, quisont &lLJS OlG dzSdza S& RS f QSY@ANRYYSYSyid Sié LINBy)
sur le territoire. Ces derniéres ne devront dgeasnuire au paysage locahi au réservoir de biodiversité,
élémensclef du cadre de vie communal.
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Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

A Texte du PADD

1 Permettre le développement de la cimenterie sur son site actuel

T t SNXY¥SGOUNB f QFrOGABGAGS RS OFNNASNB |dzizNAaSS LI
A Justifications

La Cimenterie Calciest le premier employeur de la commune avec environ 80 employés. La société est
ALISOALftAASS RIya fQSEGNI OGA2Yy RS 3INI ydzE Fdaz £ LI
France. Les élus souhaitent conforter cette activité majeure dita@e, tout en préservant les pelouses
calcicoles identifiées a proximite.

[ OAYSYGSNARAS Said Sy LINIAS FEAYSYdsSS LI N1 OF NN
préfectorale du 22/03/2013 pour une durée de 30 ans. Le PLY Beili t QSELX 2A il GA2Yy R
O2yF2NX¥SYSyYyild t tQldzi2aNRalFGA2Y LINBFSOU2NIf So

A Texte du PADD

1 Permettre le maintien et le développement des activités artisanales et commerciales cblagpati
dans le bourg

A Justifications

Comme toutes les communes rurales, le cesiioeirg de Villiersau-Bouin se caractérise par de nombreux
FNIAalFlya Aaz2fsSa 60K2NAER | 2y Sa R buipilesdlusissubaitenSsdutetjirdzS £ ]
le mainien de ce maillage économique au sein du bourg. Le réeglement du PLU encadre le maintien et le
RSOSt2LIISYSyid RS tQSEAalGlydsE FAyaa 1jdz§ RS y2dzwS|

NBEaSNBS RQsiUNB O2YLI GAofSa 9SO €S (Adadz NBAARSY

A Texte du PADD

9 Accompagner la desserte de qualité en communication numérique sur tout secteur habité
notammentpour envisager le télétravail danssleecteusles plus diffus.

A Judifications

[ Sa St dza a2dziASyySyi fQFYSEAZ2NF GAZ2Y RSa& O2YYdzyA

RSLI NISYSy (Ll f SassentieDlI2dzNI dfy'S a2 d&iyAE NS LINA & é Si tSa Y¢

f Qr 00SaaA0AftAGS t dzy y2YONB RS aSNBAO INF YRAGAI
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Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

N

e

OKAFTFNBa RS Y2RSNJI
dzi0S O2yGNB f QSiGlfSYSyd d

A

S

~

RS

N

114 S& 202SO0ATaA
(i f

<

A Texte du PADD

Les élus souhaitent recherchdey S O2y az2YYlI GA2y T2y OASNB NIAaz2yysSsS
O2yF2N¥VAGS +PSO €S {/2¢ b2NR hdzSad RS fI ¢2dzNI AyS
une densitéminimum de 15 logements par hectaré¢ dz & SAYy RS& h Nyehghtiét de 2 v &

Programmation.

A Justifications

| 2SO £t Q202SOGAT RS RSTAYANI dzy LINE 2S ide laJeofirairie ktlpezS O 2
préserver les espaces naturels, agricoles ou forestiers, les élus ont décidé de fixer un objectif de densité
minimak de 15 logements par hectare.

A Texte du PADD
Sur le volet résidentielS &4 St dza a2dzKF AGSyd NBOKSNOKSNI dzyS 02y a
2035, notamment avec les objectifs suivants

T t NK2NRAASNI £ QdzNBF yAal GA2y RIya pro&imitéimnadize dzND | A

1 Permettre le maintien des liewdits répondant a la définition du hameau densifiable, sans en
permettre les extensions

1 Permettre le changement de destination pour valoriser le patrimoine bati.

La consommation fonciére maximale prafe est de moingle 0,6ha pour le volet résidentiel.

{dzNJ €S @2tSiG SO2y2YAljdzS «k G2dz2NRAAGALdzS «k Sl dzh LISY
f QdzNDF YA &L A2y @

A Justifications

Les élus ont travaillées objectifs de consommation foncigparrap2 NIi £ f QF yIFf2aS RS&a wm.
dz R20dzySy (i RQdANDBFYA&EYS SEAAGIYES R@S{ 8 etNla2 NRY h
politigue communale sur le foncier. Ainsi, ils ont

1 Redéfini la notion de Rameau densifiable, réduisant le norare de constructions possibles en
dehors du centrebourg;

 Projetéunel 2y S RQERIF YA &aANF I OS RS nzZpo KI
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Commune deVilliers-au-Bouin

Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

Avec une artificialisation des sols en extension urbaine de 0,53 ha entre 2022 et 2035, le PLU réduit la

consommation fonciere.

Ainsi par raport a la consommation fonciére observée par analyse plagteenne entre 2007 et 2018
(derniére date disponible de la phot®rienne sur Géoportaille PLU réduit la consommation fonciepar
an par 4 selon les données obtenues par phétderprétation.

Comparaison de la consommation fonciére par phetoterprétation

en extension urbaine

2007-2018 2022¢ 2035
Consommatlon fqnmere total 1,77 ha 0,53
en extension urbaine
Consommation fonciére par a 0.16 ha/an 0.04ha/an

Consommatio¥ 2y OA 8§ N8 Sy SEGSyaazy RS
lotissement rue des Varennes)

2007

t FNJ NI} LILI2 NI & €I
consommation foncierepar an par 2.

O2yaz2yYYlrliAzy F2yOASs NEPAMf&UtladzS S

/| 2YLI NI Aadaz2y RS ¢

2018

{ Qdedamisayordul G A2y 2

a

O2yaz2YYLFliA2y F2yOASNB AYRAI dzf

en extension urbaine

2009- 2020 2022¢ 2035
Consommatlon fgnmere total 0.9 ha 053
en extension urbaine
Consommation fonciére par a 0,08 ha/an 004 ha/an

¢ ) ouddicé  Dpossieruddicé Urbanisme21023727- 04/07/2023

N Val de Loire ff



Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

1.2 [ S& hNASYGlFradA2ya RQ! YSY I 3SYS

1.2.1Justifications générales

lesh!'t t @20F0GA2Yy RQKFIOAGEFG 2yG SGS RSTAYASA adzNJ (:
- Situé dans le tissu urbain et présentant une surface supérieure ou égaoamz,
- Situé en extension urbaine

A Les sites situés dans le tissu urbain existant
I £fQFARS Rdz RAF3Ay2aiGA0 F2yOASNE RS&a aSOGSdzZNE &d NI
ont été identifiés dans le tissu urbain. Ces secteurs sont
- Le secteur rue de Bel Air, qui couvre presque 3000 m2
- Le secteur du centre bourg siteé continuité du tissu urbain existant et couvrant une surface de
plus de 3000 mz
- [ S aSOGSdzNI NHz2S WSIy a2dzZ Ay 2G t£S RSLI I OSYSyd
RQKLF 6 A G GA 2nfundeénipris&ddéhabiiter tld pluside 8500. m?2

A Les sites en extension urbaine

l TAY RS NBLRYRNB | dzE 0Saz2Aiya yazy LJ2 dzNJ@dza | dz ASAY
I SGS RSTAYA LRdzN f QIYOOWMBS A4 S RES dfNdBSa dzE NBR VST S (i £
hNASYGFiGA2y RQ!YSyYylF3aSYSyid SG RS tNRBINIYYIiAZ2YO®

9y AYLRalyld dzyS RSYyaAdS YAyAYdzy RS t23SySyidasz €S
[ Q2FFNBE Sy 23SySyida Sad S3IFLESYSyd RAGSNkeidsi®Es SS |
nécessitant la création de logements souvent plus petits).

Les densités minimales ont été définies au regard de la nature du terrain et de ses contraintes technigues.
Les OAP situées en renouvellement présentent des densités plus importantes@m da leur proximité

I SO tS OSYyiNB 062dz2NH:X SEOSLIISS tQh!t NUzS WSIy azd
RS G2ANARS® { dzNJ f Qhllatété egherchd uné gedsitémpyerdeNde 15 Iggrientsh par
hectare telle que définipar le SCoT. Cette densité est plus faible que celle des OAP en renouvellement urbain
FFAY RQsiGNB Sy O2KSNBYyOS @3S0 €S (Aaadz dzZNdBIFAYy &aard

Le reglement écrit ne prévoit pas de place de stationnement visiteepe@lant chaque OAP décline un
nombre de place de stationnement visiteur a réaliser en fonatiomombre nouveaux logements (il est
NBEGSydz ljdzQdzyS LI I OS RS adGliA2yySYSyild @A&aAGSdzZNI RSO
Q2 FTNB Sment axistanie’o@ pfojetse.

 OAPducentrebourgSy NI} Aaz2y RS fI LINBaSyOS RQl A-Qfest RS 3

a c6té de la Mairie et au Notist, au niveau de la salle des féte) aucune place visiteur supplémentaire
yQSaid ysSoOSaal ANBo
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Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

 OAPdes Varennes et de Bel Aif: | Ydzy AOA LI ft AGS aQSy3r3asS t NBI
dans larue des Varennes. Ces places de stationnement en quinconce permettront de limiter la vitesse
des automobilistes.

-

 OAPrueJean Moulinf: QF YSY I 3OSV IORERUZA NI Lt 1 RAALI NAGA:
AYF2NXYSE D t 2dzNJ NBLI2YRNB t £ RSYFYRS RS adl da
stationnementvisiteurpour 3 logements complétée par 2 autres places de stationnemisiteur.

1.2.20AP ducentre bourg

[ OhNASY Gl dA2y RQ!YSYI3aSYSyid SG RS tNRINIYYIGAZ2Y LI
creuse situé en continuité du centre bourg.

[ Qh!t NBO2YYlI YRS fI LINRPRdzOGA2Y RS LISGAdra f23SYSy

[Qh!t F SGS RSFAYAS I FAYy RS a4QlFaadNBN) RS tQAyG(S3
SEA&GlIYld [ S& LINAYOALSa R QAN mitoyeghatéetdd ayfeur germattend LILI2Z N
de prolonger les formes urbaines dantred 2 dzZNH adzNJ f I LI NGAS 944G RS f Qh!

[Qh!t LINB@2AG fI NBFIfA&AFGA2Y RQdzy FALGNB @S3ISil f
et masquer depuis la RD135, le batiment artisanal existant.

[ Qh!t LINB@2AG dzyES UIDSNIVSY D AS WA (LINITRS28 1Tz Sy Ol & RS
une connexion piétonne avec le parking existant.

/| 2y OSSNy Iyl tSa YIFIGSNALFIdzEZ Afa yS aSNRyd LI a Ns3Its
desmatériaud Yy 2 @l yiaaod Lt Sad S3IFESYSyid NI LIISES ljdzS f QS
Il Ad02NRIdzS SG FSNRyild R2yO tQ262S8S0 RQdzy | @A&a RS&a !

QY TAYSIZ LIRdzNJ LINSYRNEBE Sy 02 Y Lingermiabiliséek re flelzBnt fRE0EpABSEER I (i

70%& fF adaNFIFOS (201 fS RS -dol@dntptoscies. £ S& 02y a i NHzOG A 2

! Yy20GSNI |jdzS SdoNIREZQ StyG!S. YO f $S NRest logalistef dard Aelipgrim@re Nds St ¢
Monuments Historiques.

ANk T fOh!t LISNX¥SG RS NBLRYRNB t LY daASdNE 20628064
1 Affirmer le développement prioritaire du bourg
f 'G0SAYRNBE tSa 1dn KIFIoAdlryda RQAOA HnNnop
1 5SOSt2LIISNI dzy$S 2FFNB RQKFIoAGHG FRFLIGSS £ € 1
f Aménager durablement les futures8INJ A2y &4 ;RQSEGSyaArzy

1 Soutenir le développement des mobilités locales et douces
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Commune deVilliers-au-Bouin
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1.2.30AP rue Jean Moulin

[ QhNASY Gl GA2y RQ!IYSyYylF3aSYSyid Si RS tNBIANIYYFGAZ2Y
NEy2dzStt SYSyd dzNb I Ay IBdde dqualité eovdgadtdisSshdinRnStamment, dd c@& & L
un flot de fraicheur et de désimperméabiliser le sol. La création de cet espace vert se fera sur des espaces
LJdzo £ A O0a I dz22 dZNRQKdzA al ya dziAfAaldAiAzy 2dz RSRASA t

[ Qh! t  LINE LJ2 3R diyl FLBEBFNGG FRISA 22yNJ YR RS @St 2 LILISYSy G F FAY
LJ2 dzNJ OS ljdzF NIASNI ljdzA O2yy Il Al RQAYLENIIyYy(diSa Ydzil G A
2S8dzE &dzNJ dzy I dziNB &S OG SdzNXO @

[ Qh!t | SGS RSTAYABSINIAYA RS RN A% daNB d® RISdz  1Qdely NI A ¢
SEAAGIYd® [S& LINAYOALSa RQAYLXFYy(dl GAz2zy RS YAaidze
existantes rue Jean Moulin.

Maisonen banderue Jean Molin

[ Qh!'t dQAYyaONRG RIFIya S NBaShkdz RS OKSYAySYSyida LA
de Bel Air ou deux secteurs de développement sont localisés (le secteur du méme nom et les Varennes) et le
chemin piéton existant permettant de relie®IS 02 f S @

- A 4 LA

I y2GSNI ljdzS €S F2yOASNI RS OSGGS h!'t O2NNBaLRyYyR t
appartenant a un bailleur social.

[ YdzyAOALI tAGS | FFAG S OK2AE RS yS L& AYLRaS|
LI2 NIl SdzNJ RS LINP2Si RQAYY2@SNI RIya dzy OF RNB dzNbBF Ay
2

O2NNBaLRyRSyi RS f QAYRADGARAzZSt LIJzNJ 2dz INRdzZLIS |+ F
quartier.

I y23GSNI |j dzS & dbuNU QI FSs¢cal SoNiaitd Gir efest localisée dans le périmétre des
Monuments Historiques.

lAYaAzZ fQh!t LISNY¥SG RS NBLRYRNB t L) dzaAASdz2NB 26250
T t NBYRNBE Sy O02YLIiS tF GNrXYS @SNIS SiG o6t SdzS RI
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1 Affirmer le développment prioritaire du bourg
T 'GGSAYRNS tSa tdhn KFEoAdGlryda RQAOA Hnop
f 5S@St2LIISNI dzyS 2FFNB RQKFIoAGFG FRIEILIGSS £ € 1

f 1'YSYIl3SNI RdzNI 6f SYSy il fS&; FdzidzNB& 2LISNY GA2ya

=

Soutenir le développement des mobilités locales et douces
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1.2.40AP deBel Air

[ QhNASY Gl GA2y RQ!IYSyYylF3aSYSyid Si RS tNBIANIYYFGAZ2Y
renouvellement urbain.

[ Qh!'t SadG NBftASS | dz NBaA4SlIkdz RS OKSYAYSYSyiGa LASG2Y
adzNJ £ Qh! t iNdgESréwiSune/traverdédzéécurisée de la rue de Bel Air et une connexion piétonne
I 580 tQsO2t 8o

™

Les acceés aux logements se font depuis la rue de Bel Air et seront mitoy8ns.ii @ LIS RQlF 008 & |
sur la rue du cimetiére a Villiee+Boun

9ESYLX S RQlI 0084 YAil2z2eSya NHzS Rdz OAYS
.-',\. - ™ .

{dzNJ £+ LI NIAS hdzSad RS ftQh!tz dzy F0O08a& LIRdzNJ dzyS d:
SaLJ O0S& LINBA& Hnopd / Sa SalLlk OSa RSyYyaATAlI anti®ea T2y
[ YdzyAOALI £t AGS | FLAG €S OK2AE RS yS$S LI a AYLRA&S!

LISNY¥SGGNB | dz L2 NI SdzZNJ RS LINB2Si{ RQA goyrer gre MierRde et  dzy
jdz- £t AGS | @SQledQd SAILINBS BIBANRY G sGNB 02YLR2asSa RQc
RQSaaSyO0S AyRAISsSYS Sy YStlyaSs ljdzA LR dz2NNF siNB R:
RQMYpn

QY TAYSI LIRdzNJ LINSBYRNB Sy O2YLIi S f Sliséddna dedutht pRs@dpssséy R I (
i

TE: RS 1 adaNFI OS G20l S Rdbsorftg@dsdrites. SG £ Sa 02y ad NHzO

! Yy23GSNI |ljdzS SdoNIDZQ StyGIS. YO f $S Nest loaafistef dard Aelipgrim@re Mas St f ¢
Monuments Historiques.

I'A Y a A permiet@drrépondre a plusieurs objectifs inscrits dans le PADD :
1 Affirmer le développement prioritaire du bourg
T 'GGSAYRNB tSa 17dpn KFIoAGEFEYyGAa RQAOA Hnop
f 'YSYIl3ISNI RdzNI 6f SYSy il fS&; FdzidzNB& 2LISNY GA2ya

1 Soutenir le développement des mobilités ddes et douces
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1.2.50AP des Varennes

[QhNRSydrGAz2y RQIYSYyI3SYSyd SG RS tNBINIYYEiAZY
extension urbaine le secteur des Varennes.

[ Qh!'t LINBaSNBS tSa @dz2Sa t f QFNNASNB RS fI LI NOS¢t f

[ Qh! t ié8duiiésadiBde cheminements piétons de la commune grace a la connexion piétonne prévue
adzNJ £t Qh!'t NHzS WSIyYy az2dzZ Ay ljdzA LINB@2A 0 dzyS (N} OSNE
I SO t QsSO2t So

La municipalité a fait le choix de ne pasr LI2 a SNJ @Al f Qh!'t RS&a TF2N¥XSa Si
LISNYSGGNB | dz L2 NI SdzNJ RS LINE S3i6 yRQ N gsyrer @i leriRi@al dzy
jdzt t A0S | @SQf $RSHEK 082NBHH20 REONR Yy (s (i Rde éhanvilldbd S S &
RQS&daSyO0S AYyRAISYS Sy YStlFy3aSs ljdzh LR dzZNNI s iNB R:
ROMWpASGGS NBEIES LISNY¥SG S3IIFESYSydi RS ONBSNI dzyS 02
La hauteur des constructionstdimitée a 8 metres afin que les constructions localisées rue Jean Moulin, rue

du Mal Leclerc et du Chemin Vert conservent les vues sur le Fare.

Vue sur le Fare depuis la rue Jean Moulin

! Y20SNI |jdzS SdaNI@>QSyGIS. YO f $S Neest lodaisbef darts Nelipgrim@re Mds St ¢
Monuments Historiques.

A noter que le foncier de cette OAP correspond a du foncier communal.

lAYaAzZ fQh!t LISNY¥SG RS NBLRYRNB t L) dzaAASdz2NB 26250
1 Affirmer ledéveloppement prioritaire du bourg
T 'GGSAYRNB tSa tdhn KFEoAlGlryida RQAOA wHnop
f 'YSYIl3ISNI RdzNI 6f SYSy il fS&; FdzidzNB& 2LISNY GA2ya

1 Soutenir le développement des mobilités locales et douces
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1.3 Le reglement

131 S OKIF YL RQI LILX AOI GA2Y Rdz NB It SY

5SLJSyail NXXS Sy @A 3TdzSdzNJ RS t+ f2A ¢ ! NblFyAayYyS Sa I
RS 5S@St2LJ1JSYSyid 5dzNyo6fSa ot! 550 F LJ2dz2NJ 262SdG RS
LI NJ £ O2YYdzySod Lt Yy Qlen limame R8s adirest pcediu RQR ¢dinifeiléso A f
hNASYGFdA2ya RQYSYlFr3aSYSyd SG RS t NRANIYYFOGA2Yy 6t
entretiennent désormais une relation de compatibilité avecdllgssont quant aellesopposables.

Leréglementestune piece « opposable » aux personnes publiques ou privées dans le cadre des autorisations
RQdzNB I YA aYSo digpbse fue k'€xéchibripérftoSte demagmne publique ou privée de tous
travaux, constructions, aménagements, plaitas, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture
d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et
a ses documents graphiques

Le PLU deViliersau-. 2 dzZAy O2 dz&ONB f QAY G SINI € AGS Rdz GSNNAG2AN
graphique- et du réglement- sont la traduction spatiale et qualitative de I'application des orientations
générales du PADD a la réalité physique des différeamtesrs de la commune.

[ QF NI A-17d&erming gingi 4 zones possibles sur le territoire communal :
- Les zones urbaines (les zones « U ») ;
- Les zones a urbaniser (les zones « AU ») ;
- Les zones agricoles (les zones « A ») ;
- Les zones naturelles (leenes « N »).

Le principe fondamental dans la délimitation des zones sur le territoire communal est celui de la morphologie
urbaine recherchée, quoique les régles puissent différer selon les destinations des constructions autorisées.

Le reglement avec son document graphiqueconstitue une piéce « opposable » aux personnes publiques
2dz LINAGSSa RIya S OFRNB RSa Fdzi2aNARal A2y a RQdzND
conforme » au&glement et a son document graphique.

Le reglement du PLU réunit :

Le lexique

Les dispositions générales applicables a toutes les zones,
Les dispositions applicables a la zone urbaine

Les dispositions applicables a la zone a urbaniser

Les dispositionapplicables a la zone agricoles

Les dispositions applicables a la zone naturelle et forestiere
Annexes

€

EE€EEEEE
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1.3.2Les dispositions générales applicables a toutes les zones

[ S& RA&LRAAGAZ2YAE LINBaSyisSa RIFya OS GAGNDB aQl LILX A

/] Sa RAaALIRaAGAZ2Y&E az2yid dzy NI LISt RS fI NB3IESYSydl i

A Dispositions relatives a la construction de plusieurs batiments sur un ou des terrain(s) devant
FFEANBE tQ202S0 RQdzyS RAQGAAAZY

[ G20rtAGS RS&a NB3IAESE Rdz t[! &az2yd | LLX AljdzSSa | dz
laisserau@® 2S00 RQFYSYyl3aSYSyid dzyS LJ dzaz 3INI yRS az2dzJ Saas

A wSIFtAaliAz2y RQFANB RS adlidAz2yySYSyid RIya G2
/'S OKIFLAGNB SELXIAOAGS tS y2Y6NB RS adldazyySySyi
prévoir des statianements privés permet de limiter le stationnement sur la voie publique. Les regles sont
assouplies pour les opérations de réhabilitation afin de favoriser la reprise des batiments existants.

[ Q206f A3 GA2Y RS NBIf A &SN R 3iger Ies ddplackriepty e Yéboyetiainsi @S t 2
limiter les émissions de gaz a effet de serre liées au transport.

A 5AallaAiridiArzya LI AOLFofSa FdzE SldALISYSyia RQ
I SGGS RA&ALIRAAGAZY LISNNSG R $PecteNdd ®BNERIE Eour RSN EpEntedtsh 2 Y &
publics.

A Disposition réglementaire liées aux équipements et réseaux

/ Sa NB3IfSa 2y y20FYYSyd LRdzNI 262SO0GAF RQI &adz2NBNJ
déplacements.
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Le document graphigue est indissociable et complémentaire du reglement. Il définit les zones ou sont
applicables les regles édictées par le reglement noaitse la division du territoire en zones, il peut prévoir
des dispositions particuliéres qui viennent en superposition du zonage.

AVilliers au Bouinces espaces particuliers concernent les points suivants :

A t SNAYS(ONBa az2dzyra t 28% SKS8I GNP ANRQYIYSEN2ASKE:
L.152¢ Rdz / 2RS RS t Q! NDlyAaYS

[ Sa O2yaidNHzOGA2Yya aA0dzSSEa t f QAYGISNASdZNI RSa LISNRY

O02YYS S LINBOA&S tS O2RS RS fQdz2NBlFyAaYSo

A BandeRQAY O2Yy &G NHzZOGAOATAGS S f 2y 3111B%& CodeNde Y R A&
f Q! NDlyAayYsS

/ SGGS GNIYS NBGNIYyaONRG £ QF LI AOFGA2Y RS 1 f2A

cette loi.

A Réseau hydrographique identifié au titre de l'article L1328 du Code de I'Urdnisme

t fdza ISYSNIfSYSyils tSa Sfdza 2y &a2dzKFAGS LINRPGSISN

t[! AYGSNRAG fSa O2yaidNHzGA2ya t Y2Aya RS p YS§GN
reglement.
Les ripisylves associées dce O2 dzZNE RQSl dz a2y d S3FfSYSyd LINRGS3ASS

favoriser les corridors écologiques.

A Haies identifiées au titre de I'article L1523 du Code de I'Urbanisme

Pour maintenir les corridors écologiquessia qualité des cheminsedandonnéeS i RSa QRgeN& RQS
2y0 RSOARS RS LINRGS3ISNM IRaz T RRES RES f (Qpehiaieswideia S S| w p
particulier celles bordantles chemins de randonnée

A Boisamentsidentifiés au titre de l'article L1523 du Code de I'Urbanisme

Pour maintenir leséservoirs de biodiversi® f Sa Sfdza 2y 0 RSOARS R23duNR(S3
/| 2RSS RS  Q po@Entenfshmiaj¥uss préssrits sur le territoire communal.

A t2Ay0 RQSIdz ARSY(UATARS Rdz LARSBRRSE O IQONINIG K O& B¢
Afin de préserver la biodiversiB i f QF OUADATSE RS 5 O ¥ RSOARS RS |
présents sur la commune.
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A Elément du patrimoineNB Y NJjdz- 6t S ARSY (A TFA S19 ldeCoderdé NS F
f Q! NDlyAayYsS

Les élus ont décidé de protégieois éléments du patrimoine bagt les batiments identifiés en changement

de destination exceptéles batiments edessousen raison de leur quaé architecturaé et de leur état

Changement de Photographie du batiment
destination

13B

29A

A la Porerie

La liste des éléments protégés est présentée en annexe du réglement écrit.

7 A~

A Secteur protégé en raison de larichesse du soletdessoist & | dz G A G NB4IRS  Q
/| 2RS RS Q! NblFyAayYS

Cette trame reprend le périmetre de carriere autorisé paég#rsur le territoire. Elle permet de précisgue

f QOSEGNI OGA2yY RS YIFGOSNALFdzE S&0 | dzi2NAR&ASSO

¢ ) ouddicé  Dpossieruddicé Urbanisme21023727- 04/07/2023 28

N Val de Loire ff



Commune deVilliers-au-Bouin
Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

A Changement de destination au titre de I'article L1811 du Code de I'Urbanisme

t £ dzAASdNE O2yadNHOGAZ2Y A k I NE dzLIS Hiclex$511D 23/da GodazO G A 2 v

RS fQ!NDFYyAAaYSS &adzNJ €S NBEIESYSyd 3INILKAIAZS Si
de destination.

Le choix des changements de destination a été réalisé selon 5 critéres :

w ONGAYSY(l RQAYGISNEBG | NOKAGSOGdzNT £ =

w LINBASYyOS Rdz NBaSldz RQSIdz LRGFI6fS SG RQSt SOGN

() bon état du batiment (notamment existence des murs porteurs)

w St2A3ySYSyili RQdzy &AGSERSEMNZ R AGE ALESYy RBANIK
secondires avec des logements de tiers déja existantz RS& aA 0 S
animaux (exceptés les équidés)

Liste des changements de destination locaisé £t LINREAYAGS RQdzy &AdG$S
Rappel de la Iégende du diagnostic agricole
.\/)_(/\,‘ Exploitants ayant été recensés durant la concertation
- Batiment d'élevage
- Batiment de stockage
I_I Logement pour exploitants agricoles
l:l Logement de tiers
Constructions manguantes au cadastre :
L Batiment d'élevage
L] Batiment de stockage
| Hébergement touristique
Localisation | Changements de destination retenug Extrait du diagnostic agricole
Cormier ,
Site LES CORMIERS
RQSELIJX 7
secondaire m
avec la
présence de ' /
logements de
tiers
[ Q! dzo 2y
Site
RQSE LI z @
secondaire
avec la @
présence de
logements de °
tiers
L'AUBONNIERE
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Saint Claude
Site
RQSE L ?
secondaire
avec la
présence de
logements de
tiers

7A

PENTES
SAINT-CL

Le
Liard

Grand

20AR 2

LE GRAND
LIARD

Les
Martiniére
Site
RQSELJX 3
agricole avec
des équidés

41C v\

a
{41B

Absence de localisation p\r\écise des béatime
seullesitedede QSE LI 2A G
localisé

La Héraudiéere
Site
RQSELJX z
agricole sans
animaux

Absence de localisation précise des batime
aSdzZ €S s

arisS RS RS f
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Le Grand
Fleuret
Site
RQSELX : 78A 788]

78B
agricole avec ~ h , 4 o . :
deséquidés =& 52 _ | Absence de localisation précise des batime

g/ . |aSd#A tS arisS RS RS f
R € :
La _
Truchonniere | | A TRUCHONNIERE |
Site |
RQSELX ?
secondaire
avec la
présence de
logements de > ’
tiers 71B
|
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Commune de Villiers-au-Bouin (37)
Révision du Plan Local d'Urbanisme

(/
auddicé

an
-

Changements de destination retenus

La Chapelle-aux-Chétix
wllA

—~ A\ B2 A-BC )
sl Saint-Germain-d'Arcé
Noyant-Villages |
E _7AB.
;\_4 ,.

| 4ne™

L Chenu

S40A |
4208 SBA - .71 A-B f
7 855AB
®36 A-B =%
: 72 A-B
G2 e o
‘@ '41°A-B-C

Villiers-au-Bouin
) . B5A®

Braye-sur-Maulne

Couesmes
Marcilly-sur-Maulne Chateau-la-Valliere
0 500 J 1000
]
Metreg

Sources : IGN - cadastre.gouv - Auddicé Val-de-Loire 2022 Réalisation : Auddicé urbanisme, mars 2023
a Commune concernée - Partie Actuellement Urbanisée
E] Limites communales . Changement de destination retenu
m Limites départementales
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1.3.3Le contenu des articles du reglement

Ledécret n°20151783 du 28 décembre 2015 a réorganisé le contenu du reglement du PLU, dans le but de
faciliter son écriture et son utilisation.

Désormais, le réglement de chaque zaaeompose de 3 sections thématiques, ellaémes subdivisées en
paragraphes. Leur contenu est le suivant

A Sectionly 5SaidAyl A2y RSa O2yaidNHzGA2Yy&as dzal 3Sa
Cette section traite des usages et affectations des sols, constructions et activités interdites et des types
RQI OGAGAGSa SiG OdydcondiNdieparicaligieés. &4 2dzyAasSa t

Ce paragraphe indique ainsi lesquelles des 5 destinations (Exploitation agricole et forestiere, Habitation,

I 2YYSNODS SiG OGA@GAGSAE RS aSNWAOS:E 9ljdaALSYSyida RQ.
secteurs econdaire et tertiaire), et des 20 sodsstinations sont interdites ou autorisées, sous quelles
conditions.

A Section 2 Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementale et paysagére

Cette section traite de 4 thématiques

1 Volumétrie et implartation des constructions,
Ce paragraphe traite notamment des hauteurs, du recul par rapport aux voies et emprises publiques,
Rdz NBOdzA LI NJ NI} L2 NI | dzE fAYAGS&a aSLI NI GABSaEX
propriété.

1 Qualité urbaine, archiecturale, environnementale et paysageéres,
{2yl y2G4FYYSyd F0o2NRSa fQlF aLlsSod RSa Fl e RSax
/| SNIFAySa RAaLRAAGAZ2YyAE aQl LILX AljdzSyd + G2dziSa
certaines constrations uniquement.

1 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions,
/'S LI N} ANFLIKS NBIESYSyidS y2ilFYYSyid tSa Ofsdda
LI @&l ASNE |jdzS a2dza f QFy3ftS SYy@ANRYYySYSyillfo

9 Stationnament.
Ce paragraphe réglemente la quantité de place de stationnement exigée, et les modalités
RQFLIX AOFGA2y RS fI NBItSO

A Section 3 Equipements et réseaux

Cette section traite de 2 thématiques

91 Desserte par les voies publiques ou privés
Sontréglementés dans ce paragraphe les acces, et les voiries.

1 Desserte par les réseaux.
Les réseaux réglementéssont £ QS dz LR GF o6t S fSa Sl dzE dzaSSa Rz
activités, les eaux pluviales, les autres réseaux.

- A 4 LA A

Dans le reglement ékri = OSGGS LI NIASE O02YYdzyS || £ QSyasSyotS R
générales.
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1.3.4La zone urbaine

Sont classés dans les zoneSlq X

Fdz GAGNB WS Rl /NZRID f iElembatépadday A 4 Y !

urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité

suffisante pour desservir les constructions a implamter

La zone U &té divisée erBA SO0 SdzNB &ALISOATFTAldzSa | FAy RS LINBYRNB
recouvre:
T [ S aSOGSdzNI !'! S&aiG dzy aSOGSdzNI dzNIui oprkespSnd auttissO | NI C

urbain ancien de la commune

1 Le secteur UB este secteur urbain récent pavillonnaireui correspond au tissu récent de la
commune.
9 Le secteur Uc est le secteur correspond a la cimenterie.

A la suite, des extraits du réglement graphique permettent de situer les sectaursWUb.

Extrait du réeglement graphique

Carte 1.
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Périmétre du secteur Uc

Justifications du reglement graphique

LessecteursUa et Ub O2 NNB & L2 ¥
fQAYLX FyidldA2y RS f
ou des bureaux.

RSy FdzE (GAaadza RS2t dzNbB Iy
QKIF 0AGE G2 Ydedcamngidds,(d&s $eBvitarisars
Pour le secteur & lesobjectifs du PLont de plusieurs ordres :

o0 la préservation de la morphologie du centre ancjen

o le maintien des possibilités de densification du tissu urbain
o £S YIAYUGASY RSa LRaaAroAftAldSa RQFYSyl3aSyYy

Pour le secteur biqui couvre le tissu urbain pavillonnaieéles hameaux, situés a proximité directe du bour
pouvant accueillir de nouveaux logementsobjectifs du PLl$ont :
o0 le maintien des possibilités de densification du tissu urbain
o f QI NNb (G Rdz tRASYISIH ZNBISRS yfiQdzND I y;Aal A2y L
o £S YIAYyUASY RSa LRaaAroAftAidisSis RQFYSylF3aSY
o le maintien de la morphologie urbaine caractéristique du tissu pavillonnaire.

Le périmétre dusecteur Ucd QF LILJdzZA S & dzNJ £ S LISNAYSGNB Rdz 4SO
approuvé en 2008, mais les modifications suivantes ont été apportées
- Réduction de la partie impactée par une ZNIEERype 1 «Pelouses des Giraudieresexcepté les
abords immédiats du tapis reliant la carriére a la cimenterie. En effet, la direction de la cimenterig
sollicitée pour savoir si le périmétre correspondait a leur besoin. Elle a précisé que ce périmetre
un équipement industriel qui relie la cars NB £ unf tdpidzioulayitEes élus ont fait le choix d
LISNXYSGGNB €S RSGOSE2LIISYSY I RQAY T NI & uNGznedzZuE
abords immédiats de ce tapis roulaafin de ne pas compromettrgonutilisation. Ce taps, qui traverse
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la ZNIEFRISNX' S RQFf AYSYGSNI £ OAYSYGSNARS LI NJ £
lourds, limitant ainsiles gaz a effet de serre.

- Agrandissement sur la partie Sud du périmétre sur une surface équivalente a la surface réduite al
de la ZNIEFF.

Dans le contexte actuel de politique de décarbonation lancée par le groupe Heidelberg Cement, il p¢
ameneé a mettre en place de neeaux ateliers. Le groupe a déja lancé sur certaines de ses usines en Fi
O2yaiNHzOGA2Y RS y2dzSI dzE SljdAaLISYSyiGa R2yid f Q2

t 2 dzNJ f Q dz& AayBBuirkI8 pracds$u$ dstSaNd@s débuts. Une mise a pur @ QF NNB (S |
RSLI2a4SS Sy &aSLIWSYONB wHnum S LISN¥YSGGNI RQF dz3
substitutions. La suite du process pourrait amener a construire de nouveaux ateliers de stockage p
produits de substituibns dans cette zone.

Wdza GAFAOF GA2Y Rdz NB3IfSYSYyd SONR (metR)ya f I

Sous Paragraphe Justification des regles du PLU
section

Sont autorisées ersecteur Uaet Ub les destinations qui corresponden
a leur caractére urbain résidentiedt compatibles avec les infrastructure
et constructions existantes.

Ainsi les exploitations agricoles et forestiéres, le commerce deegtes
entrepots sontinterdit® [ I O2YYdzyS yS RAaLR
P2 dzNJ LISNXYSGONB f QlF OO0dzSAt RQAYRA
O0Sa O02yaiNHzOGA2ya az2yid | RYA&AS

z

I OGADAGSE

Destination, usages des sols et nature

G . . e
N compatiblesavec le caractere r&entiel de la zone.
5lya tQSyasSvyotS RS tIF T2ySs 08
sont interdits.
Dans le secteur Udl est seulement autorisé les activités industrielles.
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Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

Volumétrie et
implantation des
constructions

Les regles édictées dans ce paragraphe ont pour but de favoriser
bonne intégration des constructions dans leur environnement

En secteurs Ua et Ulta hauteur des nouvelles constructions ne pe
SEOSRSNI T YSsiGNBa t tQS32dzi 2dz 4
10 métresEn secteurs Uc, K dzi SdzNJ y QSad LI & f

Concernant le recul par rapport aux voies et emprises publiques
secteurUalSa y2dz@Stt Sa O2yailNHzOGA 2y
sectetsr Ubet U fS& NB3IfSE RQAYLI |Y
permettent un recul de 2 métres minimur@ependant, le double ridea
est interdit en secteur Ua et Ub pour éviter une denatfizn anarchique
des espaces.

I 2YOSNY Lyl fQAYLX YOl dAzy Liies
y2d08tt S8a O2yaiNMOGA2Ya R2AGSY
F SO dzy NB O &imetrésChirysectatie Way B constructio
principale doit @ moinssQA Y LJ | y G SNJ &adzNJ dzy S f

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagéere

9y 3ISYSNIftzx fQFaLlsSoid SEGSNASdzN
AYaSNI A2y RI yale cedéuy@Ac@ighty &y Rylds
R Q leci fldis contraignantes afin de préserver les qualités paysageér
architecturales du centrbourg.

Les régles sont adaptées pour les constructions industrielles ol
équipements techniques.

Traitement
environnemental et
paysager des espaces

non batis et abords des

Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et pagsag

[ 2NREIjdzS RS&a oNGAYSyGa I dziNBa |jg
LINPOfSYSa RQAYOUSAINI GA2Y | dz LI &
végétal améliorant cette intégration

constructions
Stationnement Cf Leglispositions générales applicables a toutes lesgzone
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1.3.5Les zones a urbaniser

2 da@iBeNdiprekcritt Q dzNJ

~

La zone «AU» concer® unespace nomati, maisRSa Ay S t s (NS
NPOE R&E azfas f

f QF NIl A-04 SRavdMdDRS RS  O2NBDISWYSYES K
deux types de zones « AU » :

- lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ontaaeité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les consttions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, lereglement. Cette zone est nommée 1AU.

- lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les consictions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone. Cette

zoneest nommée 2AU.

Le PLU d¥illiersau-Bouincomprendl zone a urbaniserl 2y S RQdzNDB I YA &l GA 2y ¥Fdzi dzN
ROKFOAGIG om! ! 0%

A la suitef etrait du reglement graphique permee situer &zone 1AU

Extrait du reglement graphique

Carte 2. Périmetres de la zone 1AU
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Justifications du reglement graphique

Initialement plusieurs secteurs ont été étudiés, cependant au regard des objectifs de réduction
consommation fonciere un seul secteur a été retetes Varennes.

Carte 3. Localisation des sgeurs étudiés
Commune de Villiers-Au-Bouin (37)

Evaluation envrironnementale du
PLU

Localisation des secteurs
d'étude

AN
- ANEBEEN v A
3 Limites’communales . : L‘éé VErErES S
[ site détude Jg
-
0 100 200 300 m \ T2 o
I 5 -

L

! /
e SR o |
) ¢ o &
. ¥ L=
(\, Réalisation : AUDDICE, aolt 2021 siis i ) :‘ 3
. dd 2, Sources de fond de carte : IGN BD ORTHO 20cm s
CQUGCCICE sources de données : AUDDICE, 2021 /; S
g i

OK2AE Rdz aSO0GSdz2NJ £ dzNBFYyA&aSNI £ @201 GA2y RQ

S

1 Sonpositionnementpar rapport a la Fare, limite naturelje

T Son¥VLJ} OG &dzNJ £ QF OGABAGS | INR O2f SexpbiatioBstagrikolydn y
activités;

1 La préservation desecteurs prélocalisés emones humides

T [} LINR&S Sy 02 YL JesEareldppes AppasthéBs@'inghdafidRd Pbtknfieffes
identifiéespar la DREAL ont été éwéts ;

 SonimpactsuQSy i NBS RS @gAftS oftSa aSOG0SdaNm Sy Sy

{dzA 0SS £ £ QF LILIX A OF i Ale secteRSdeSSSuamétRrdtdnd. SNBy a4 ONR G 8

Ce sectenaégalement été retenu en raison de la maitrise du foncierlpaommune.
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Carte 4. Analyse des espaces disponiblastour du bourg

Prelocahsanqn de ; Limite naturelle de la Farg
zones humides ,

Yy
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Carte 5. Localisation dwsecteurretenu (rond noir) au regarales Enveloppes Approchées d'Inondatiq
Potentielles (EAIP) réalisées par la DREAL Pays de la Loire.
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N

Sources : IGN - SANDRE - Auddicé urbanisme 2021

n Commune concernée = Réseau hydrographique
D Limites communales ]  7ones humides d'Indre-et-Loire
m Limites départementales @  { SOG SdzNJ 2 dzd S NI

Réalisation : Auddlce urbanisme, juin 2021
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Justification du réglement écrit dans la Zone A Urbaniser

Sous Paragraphe Justification des régles du PLU
section
. 9O
c @) %) N
cu o - L : R
2355 Sontautorisées en zone AU les destinations qui correspondent a son cara
S 980T a urbaniser et & son objec® QI 0O0dzSA.f RQKIF oA Gl
v o
q) -
8gcg
5
Q
o
v c
o O
£ £ R s
=2 Dans le secteur 1AU, les régles édictées danparagraphe ont pour but de
Si= % favoriser une bonne intégration des constructions dans leur environneme
n =
Q> D o A . < “ -
gg% t2dzNJ £ 1 2yS wm! | Lt @20l UA 2al0seRt€ukB
= > L, . s
B g 8 car située en continuité.
= o 2
LT o
8 3
5 O
o2
=
o
©
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1.3.6Les zones agricoles

Leszonesagricolessont dites« zones A». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
€quipés ou non, a protéger en raisaln potentiel agronomique biologique et économique des terres
agricoles.

Justifications du reglement graphique

La zone agricole a été délimitée afinmdgprendre les parcelles représentant un potentiel agronomique

un enjeu agricole fort en raison di& présence de batiments agricolegppartenant a des exploitations €
activité. Certaines parcelles agricoles étant concernées par des enjegsagsagers importantelles
intégrent la zone naturelle afin de préserver lespaces nécessaires aux contirgst écologiques Ce
classement ne remet pas en cause les pratiques agraires mais encadre simplement la constru
nouveaux batiments pour les raisons évoquéedessus.

Justification du reglement écrit dans Bone A
Sous Paragraphe Justification des régles du PLU
section

S Sont autorisées en zone A, les destinations qui correspondent a
caractere agricole et compatibles avec les infrastructures

("U‘; constructions existantes. Sont également autorisées les annexe

Nod SEGSyarzya RS& KIFoAldl (A2 glagerhemts|
SEA&GIYy(d& lidA OFNFOGSNRASY G ¢

g f QhdzSad RS tS CNIyOSo

r_n Ainsi sont admis dans la zone A sous réserves

{y 1 [Sa O2yaiNHOiGAz2ya Si Ayal

agricole;

g 1 [ QSEGSY&aA2y Y SansdeXiBatesRSa Kl

N T [ O2yailiNHzOGA2Y RQUbayageS ab8si de

< 2FNRAYZ; LAAOAYS X0

) A A A z - .

. T [ Sa ¢ SldzZALISYSyua RQAYUSNEI

> compatibles avec le caractére agricole de la zone

*; 1 Les abris pour animaux, sadserve de respecter les condition

= LISNMSGGFYG fSdNI AYASNTIA2Y

%)

o La zone A permet laréation de logements pour les exploitant
agricoles Néanmoins la localisation et le nombre de logements s
encadrés par le reglement.
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Volumétrie et
implantation des
constructions

Les régles édictées dans ce paragraphe ont pour but de permettr
développement des activités agricoles, tout en favorisant une bon
intégration paysagére des batiments

t2dNJ £ S&a FyySES&as F¥AYy RS LINB
estlimitéedn Yu LI dzNJ £ S& | yySES& R
ne pourront pas étre situées a plus @8 metres de la construction
prindpale. Si la construction principale est localisée dans la ba
ROAYO2y a0 NHZOGAGATAGS €S t2y3 §
FFAY RS yS LIa AYLEFYGSN RQlY
Pour les extensions, la regle est modulée emcfion de la taille de Ig
construction principale, afin de faciliter la rénovation des peti
habitations.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Dans le but de ne pas entraver les activités agricoles, le reglement
zone A comprend des regles simples. Les principes architectu
suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes, forme
couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, [
de toits, éléments de toiture).

Plus précisément

1 les corstructions et installations doivent respecter
f QF NOKAGSOGdzNE RS&a oNGAYSY
f Sad AYOGSNRAG fQSYLX 2A t ydz
destinés a étre recouverts,

T £Sa (2A0dz2NBa R2endréhyleinens l8sh vy i
toitures terrasses sont autorisées

Caractérisiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Traitement
environnemental
et paysager des
espaces non batis
et abords des
constructions

[ 2NBIjdzZS RS& oNOGAYSyGa I dziNBa |
RSa LINPOfSYSa RQAérgpEMlua A2y | d
accompagnement végétal améliorant cette intégration.

Stationnement

Cf Les dispositions générales applicables a toutes les.zones
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1.3.7Les zones naturelles

Lazone naturelle« N » couvre des espaces naturels ou forestiers, équipés ou non, qui, compte tenu soit de
fI lijdZ t A0S RS&a aAiSazr RS& YAt ASdZE yIl GdzNBfaz RSa LI
T2NBAGASNEST a2A0 RS {35 dia OF Ny © i NSES RO A S NIBSa ¥ | G 22
Hn Rdz / 2RS R&Ledz@nes\btlrellds at Yokstidtes sont dites " zones N ". Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, argFoteagson :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment

du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractérd'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Le PLU comprend une zone naturelle (N), un secteur ngiusedgé (Nb) et plusieursecteusde taille et de
OF LI OAGS RQI OOdperinéttant de YohfartBreiés adivitds @n plage 0

Le secteur naturel a vocation de carrieré)N
Secteur naturel a vocation dgtockage en lien avec la carriére (Nk1)

Les secteurs naturels a vocation touristique (Nt)

1
1
1
T aSO0SdzNAR yIF GdzNBf a .t @20FG§A2Yy RQSIdZALISYSyia

w»
Q¢

Justifications du réglement graphique

Ces espaces présentent des risques importants de dégradations et doivent donc étre vigoureu
LINBASNISa RQdzyS dzNBlFyAal A2y AYaARASdzAaSD ¢2
peuvent étre autorisés, qui permettent leur valorisatienleur ouverture au public, dans le respect de I¢
vocation naturelle ou forestiére et dans un souci de développement durhbleone N regroupe ainsi lg
ensembles naturels de la commune.

Plus précisément la zone N couvre :

1 Les boisements

M lesvalkes S tS&a o02NRa RS& O2dzaNBE RQS!H dz
1 Les espaces ayant des enjeux écologiqdbdEFF)

Le secteur Np couvre plus précisément les boisements identifiés comme réservoir de biodiversité
du SCOEt la ZNIEFF de tgd « Pelouses des Giraudieres

La jwstificationdesSTECAL est précisée dans la parfieam sur la justification du STEGAL
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Justification du reglement écrit dans la Zone N

(=

g -% Paragraphe Justification des régles du PLU

-
- Sont autorisées en zone N, les destinations qui correspondent a
N caractéere naturel et compatibles avec les infrastructures
' constructions existantes. Sont également autorisées les annexs
o extensio/ a RSa KFroAdGlFGA2ya FFAY
o f23aS8SySyida SEA&allIydG&a ljdza OF NI
o Rdz 620F38 RS tQhdSat RS t§ CJ
:(‘DU Sont admis dans la zone N sous réserve
T 1 Les constructions et installations nécessaires & O
' agricoleSy f ASYy | @SO dzy & Aeli&ec
© RSa fAYAGSa RQSYLINR&ASA | dz
N T [ QSEGSyaArzy YS&dNfabesRSa K
> T [ O02yaidiNHOGAZ2Y Rdalagsyabrig®
o 2 NRAYS: LMAOAYS X0
3 1 Les consuctions nécessaires a@xploitations forestieres,
- T [ S48 SldALISYSyia RQAYGISNEI
< aQAata azyid O2YLI Aot Sa 1o
N3 1 Les abris pour animaux, sous réserve de respecter
:((,)U conditions permettantledld A Y ASNIA2Y Ry
Lo

Dans le secteur P les Installations Classées pour la Protection
f QI VYPANRYYSYSyid oL/ t90 azyid
identifiés comme réservoir de biodiversité au sein du SCOT Pays
Nature.

Caractéristiques
urbaine, architecturale,
environnementale et
paysagere

Volumétrie et
implantation des
constructions et
gualité urbaine,

architecturale,

environnementale
et paysagere

Les régles édictées dans ce paragraphe ont pour but de favorise
bonne intégration paysagére des batiments et de préservel
caractéere naturel de la zon&lles sont similaires aux régles de
zone agricole exceptée pour les batiments agricoles dont
volumétrie est limitée. [ Q202SOGA T Sai
développementy 2 RSNB RS& aAaisSa RQSEL
en raison des enjeux environnementaux. Les sites agricoles loc
en zone N sont des sites secondaires.
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Traitement

environnemental [ 2NEIjdz5 RSa oNGAYSyda | dzi NBA
et paysager des

.| LI2aSNRYyU RS&a LINRofs&YSa RQAVYUS
espaces non batis L, o o )
accompagnement végétal améliorant cette intégration.
et abords des

constructions

Stationnement | Cf Les dispositions génératgmplicables a toutes les zones
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1.3.8Bilan des surfaces

Le tableau edessous représente la répartition du territoire communal entre les différentes zones.

% du
Zone Surface en hiy territoire
communal
UA 2,40 0,08%
uB 35,66 1,170
ucC 16,59 0,%4%
Soustotal 54,64 1,7%
zone U
1AU 0,53 0,02%
A 2007,53 65,%%
N 290,43 9,54%
Np 607,10 1994%
Nk 77,85 2,56%
Nk1 1,70 0,06
Ne 2,95 0,10%
Nt 1,61 0,05%
Sous total 981,64 3224%
zone N
Total 3044,34 100%
géneral
A Comparaison avec le PLU approuvé en 2008
PLU de s
Zone 2008 PLU arréte
Zone U 56,2 54,64
Zone AU 13,9 0,53
Zone A 1993,1 2007,53
Zone N 951,5 981,64
Total 3014,7* 3044,34&
*La différence d&a surface totaburface provient deg
traiter des données au sein des outils SIG et
notamment du type de projection spatiale
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1.3.9Zoom sur la justificatiordes STECAL

1.3.9.1Le secteur naturel a vocation de carriere (Nk)

A

Le périmétre du secteur N& QI LJ *" *
adzNJ €S  LISNAYS G NXS
Ol NNA § NB I dzii 2 N -
préfectoralededi H Y I NBR H A |
est présenté dans les annexes du PL |

Au sein du secteur iNsont autorisées ‘-!‘,IQ".L
t QSELX 2AGF GA2Y lesRu-
constructions en lien avec.

f gp®itation de carriére —A

Il est doublé par la trame Secteur — \
protégé en raison de la richesse du ¢
etdessousi2fa | dz GACG y
R15on Rdz / 2RS RS o

Carte 6. Périmétre du secteur —
Nk

1.3.9.2Le ecteur naturel a vocation de stockage en lien avec la carfié¢ke)

Ce seteur correspond a un espace
de stockage en lien avec la carriére
[ S LISNAYSGNBS aqQl
actuelle destockage

Carte 1. Périmeétre du
secteur NK
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1.3.9.3Les secteurs naturelsvacation touristique (Nt)

[ S LISNAYSGHNB RSa aS0O0SdzNE bréstadehtNibIE Rdrdfie/eRde ladzle d& S O
réception localisé a la Bouleri Cessecteurs permettent donc de conforter ces activités existantas.
reglement permetéur développement sans extension sur des terres agricoles ou naturelles.

Photo 1. Hételrestaurant le Grand cert (sourcegoogle street view)

Figure 1. Extrait de la page facebook de Ia Boulerie

vy

Au sein des secteurs Nt sont autoriségsestauration, les activie RS a4 SNIWAOSa 2G aQS+¥
clientéle et les hébergements hbteliers et touristiques
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Carte 2. Périmetre des secteurs Nt

RECOMPENSE

LA BOULLERIE
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LessedeursNe correspondent

Au secteudu stademunicipal situé rue des Petites Piéges
Au secteur de loisirs aux abords de la Fare, dans le bourg
-t adrdAz2y RQSLIzZNY GA2Yy Rdz 62 dzNH
- fF adFGA2Y RQSLIzZNY A2y RS fF t 2NBNRSO

/] Sa& aSO0SdNE | O00dsSSAfttSyild R2yO RSie r&lpdehtlgéived iur a  LId:
développement sans extension sur des terres agricoles ou naturelles.

Pour lessecteurst 2 OF f Ad4Sa Sy 12ySa Ay2yRI ot S&as RSisgueNB It S
ROAY2YRIGAZY ®

Au sein des secteurs Ne sont autorisés lasiggments d'intérét collectif et services publics

Carte 3. Périmeétre des secteurs Ne

{GFrGA2y RQSLIMzNI A2y RS tF t 2NBNXS

i\ LA BELLE
ETOILE

62

LA PORERIE

- 191
h &
159
Terrain de sport
i 4 ‘
LE'BOUTON
S VALLEES
PLAINE DES
Ty CHANTEREAUX
LES
PETITES
PIECES
A
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{GFrGA2Y RQSLIzNI GA2Y Rdz 02 dzNH

PENTE DU
PETIT FLEURET

LES
PETITESHS
- PATURESE

Espace de loisirs au bord de la Fare

LA FONTAINE
PSYCHE

'G'NOUVEAU BOURG JOLI
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21 LYUNRPRdAzOUOA2Y &adzNJ t QSO € dzI (A 2

[S t[! ottty [20Ff RQ!NDlIyAaYS0 S&i dzy R20dzySyid R

fl LREAGANdZS YdzyAOALI €S RQIYSYIF3ASYSyld SiiorRé&St RSOS
YSySS t t BRauMNBldctbyheriesisecteurs de développement de la comiesimcidences ont
SGiS SGdzZRASSa Y AYyOARSyOSa adzNJ £ O2yaz2yYYlLaAaAzy 7T

patrimoine, sur les risques, sur la mobilité, sur les réseaux et sur la biodiveesigii dzZRS RS 0S&a Ay
conduit lamunicipal# aLINS Y RNE RSa YSadaNBa GAalyid t RAYAYdzSNI €
le principe Eviter, Réduire, Compenser.

[ Sa FtylfeasSa OGKSYlIGAldzSa RSGFAftSyd fSa YSadaNBa |
place pour chaque enjeu§ RS £ Q9 UGl G Ly A (ALl 4theRes :«Lendliguphysifug of SY Sy
patrimoine naturebs, «Gestion des ressources «Risques pollutions et nuisanceset «Le paysage et le
patrimoine»

L@nalyse par site de projet (secteur en extension inbgpermet de préciser par site de projet les mesures
de réduction et de compensation mises en place.
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2.2 Analyse thematique

NANE fSa YSadNB

O

[ QF VI §
i

aS GKSYIlFGAlLdzZS LISNYSi RS RS
RIya& 9 i

100 VIOK NE NV IYS YRS ( o

[ QI ylFfte&asS LINBaSyiasS s3artSySyid I RSOftAylIAazy S
ONBIESYSyid SiG h!'to SiG LISNXY¥SG RS RSTAYAN f QAYLI O

Echelle des impacts

- - +

Fort Modéré Faible
Positif

Négatif
Les enjeux présents\lliersau-BouinSi A RSYGAFASA RIya tQoGFd LYyAGALIT

Le milieu physiquest patrimoine naturel

w [QFNIAFAOAIEA&LFGAZ2Y RSa &a2ta RSLWzZA & €84 IyysS

w Le réchauffementlimatique;

w La protection et la valorisation des éléments de patrimoine natupports de la trame verte
et bleue;

w [ LINA&aS Sy O2YLIWiS RSa 12ySa KdzyARSa LINBf 20!
fS LINE2Sia RQIYSYIl3ASYSyi

Gestion des resaarces

w La prise en compte des capacités des STRRilgt NB 4 S| dz R Qlana lasichioik A 4 a SY Sy (i
RQAZND I YA&F GAZY T
w [ I LINBASNDIF A2y R&IOF LI ALt RASI &SL® @86 825 L2 04 I

W Le développement des énergies renouvelables en adéquation avec layatése des paysages
et de la biodiversité ;
W La pérennité de la carriere assurant le maintien sur le territoire de la cimenterie

Risques pollutions et nuisances

w [ LINA&AS Sy O2YLIWiS Rdz NRaljdzS RQAY2YRIFGAZ2Y RI
W La présence dtsque feux de forét
W La présence de sites BASIAS dans le hourg
w [ LINA&S 8y O02YLIIS RSAa NRaljdSa 66RNBESYDIA R@E:
canalisation de gaz)
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Le paysage et le patrimoine

() La qualification de certaines entrées de bgur
W La préservation de la typologie béatie du cenh@urg afin de préserver le cadre de mise en
a408yS RS fQS3IfA&aST LINRGS3IASS Idz GAGNBE RSa Y2y
() La préservation du patrimoine remarquable identifié (architectural et paysager), voire une
valarisation.

2.2.1Le milieu physique et patrimoine naturel

A JTQFNIAFTAOAIfTAA&lIGAR2Y RS& a2ta RSLMHzA A fSa Fyy.

Enjeu

Le PLU de Villiemr. 2 dzA Yy | LILINR dz8S Sy wHnany LINB Q2%
halj dzA yQ2y G LI & SGS dzNBFYyA&ASAD

Etatinital { St 2y S L2 NI Af RS fQFNIAFTAOALFT AAL (GA:
0,8 ha/an entre 2009 et 2020

«¢ SYRNB OSNE dzyS RSY&AGS YAYAYEFES RQ
commune»

NY

«xtAaS8SNJ) dzyS O2yaz2yYYliAz2zy YIFEAYI S Sy SE

Objectifs du @ t NA 2 NR & SNJ £ QdzNDurbgik diu boilirg & ges éxtensiéns énS
PLU inscrit proximité immédiate ;

dansle PAD @ Permettre le maintien des liewits répondant a la définition du hameau
densifiable, sans en permettre les extensions ;
w Permettre le changement de destination pour valoriser le patrimoine bati.

La consommation fonciére maximale projetée est de moins de 0,6 ha pour le
résidentieb

t 2dzNJ t AYAGSNI t QF NIAFAOALIEAal GA2Y RSaA
strictement les zones urbaines et en définissant un veluta zones a urbaniser réponda
aux besoins identifiés.

Mesures | [ | NBRdzOGAZ2Y RS I O2yaz2YYldiz2y tASS t
RS&4 SaLJ) O0Sa 0O02yaz2yYyYsSas 3INNOS t dzyS | dz=
PLU impose une dsité de 15 logements par ha permettant ainsi de réduire
O2yaz2yYYlLGAz2y F2yOASNB G(G2dzi Sy aQl aadzNg

Le PLU permet une forte réduction des zones a urbaniser en priorisant le développet
Impact ¢ QAy (I SNA SdzNJ Rdz 02 dzNB @ [ dmesu yh@ns &S Ball Sy 2
résiduel

Impactfaible
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A Le réchauffement climatique

Etat initial

Obijectifs du
PLU inscrit
dans le PAD

Enjeu Le réchauffement climatique

Le réchauffement climatique observé se poursuit et impalitectement la qualité de vie.

La lutte contre le réchauffement climatique se décline a travers différents objectifs du F
idzA @A&aS £ fAYAGSNI f QSYA & AA2Y a$rangpbriet L
aux batiments

« Soutenir le développement des mobilités locales et douces

w Sécuriser les voies piétonnes et cyclables dans les nouvelles opérations
RQAzNB I yAal GA2y T

w Anticiper la création de bornes électriques et stations GNV dansuegslles
opérations»

« Affirmer le développement prioritaire du bousg

«{2dzi SYANJ £ S RS@St2LIISYSyd RS fI FAfAS
YFEGSNRALEF dzE SO2ft23A1jdzSa Sy NBaALISOGEYyd f 1

Pemettre des implantations bioclimatiques respectueuses du béti historique des village

Encourager les batiments a énergie positive »

Mesures

Pour limiter le réchauffement climatique qui est lié aux gaz a effet de serre, le PLU
limiter la RSLISYRIFyOS t tQldziz2Y20AftS Sy RSO
rapprochant les habitants des équipements, commerteservices de la commune.

t 2dzNJ t AYAGSNI £ QAYLI OG Rdz NBOKI dZFFSYSyi

seinRdz 02dzNH S y20F YYSY¥ @SDIzZNI f QI I ¢f SUWNSOAP
Bel Airetcentred 2 dzZNH Sy { m&abilisatighies 5oBA Y LIS NJ

Traduction
reglementaire
des mesures

91 Ausein des OAP
o 'L AOQOF(GA2Yy RQdzyS RSyaAidsS YAYAYdz
RQKI0oAGE G o
o Création de voies douces.
o +S3AShHFfAarGA2y RS& SaL) O0Sa Llzof A
0 Limitationdef QA YLISN)Y S 0 A f AasOAP kehtytbolRdSel BeldAR
1 Au sein du réglement

o Délimitationde la zonedzNB F Ay S t @20F A2y RQF
bourg qui concentre les activités de services, les commertedes
équipements du territoie.

o Délimitation du secteutUc afin de permettre a la cimenterie daener et
maintenir ses processus déécarbonisation de son activité (avec notamme
le maintien du tapis roulant reliant la cimenterie a la carriere).

Impact
résiduel

Les outils mis disposition par le PLU pour limiter le réchauffement climatique sont limité
consiste essentiellement a réduire les gaz a effet de serre liésansports.

Impact Modéré
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tion et la valorisation des éléments de patrimoine natyr&lipport de la trame verte
leue

La protection et la valorisation des éléments de patrimoine natyr&lipport de la trame verte et bleue

Etat initial

Le territoire deVilliersaw-. 2 dzZA Y RA &L}2 aS RQdzy LI { paEkIYIR dey
laFareetduBruld K2dzESX S RS vy 2 MentiBsdamm® @edziservoRsk
biodiversité et corridors écologiquesLe réseau de massifs boisésii couvre une part
importante de la communest égalementessentié pour le déplacerant S i f Qde<
espéced.a commune comportanezone naturelllR QA Yy 1 SN i NB O2 y y dz
« Pelouses des Giraudiéres », prés de la cimenteri

Au sein du PLBpprouvé en2008 f Sa KIFAS&aX O2dz2NE R Qtegss.
Les boisements sont cependant protégés par des Espaces Boisés (EIBE3és

Impact modéré

Obijectifs du
PLU inscrit
dans le PAD

«t NEBYRNBE Sy O2YLIiS fF GN¥XYYS @SNIS SiG of

w Protéger les réservoirs de biodiversité et notamment les boisements localis
Nord et au Sud du territoire communal.

w Préserver les espaces reconnus au titre du patrimoine naturel (Zones Natu
ROLYGSNBsG ; O2f 23Al dzS3 R togt Mdpariettints
développement de la cimenterie CALCIA ;

) Protéger les haies ;

W t NEGS3ISNIfSa O2dzNE RQSIdz SiG f SdzN&
hydrauliques».

Mesures

Le PLU identifie les haiesoisements,f S& O2 dzNB RQSIF dz S f §
f QdziAf Aal A 2000 Rz /LIRS ARCEs Séngnibldmit gsaeatielSpour
déplacement des espéces. Concernant les réservoirs de biodiversité de la trame ve
correspondent aux beements. 5 t [ !  y Qdzi A f A ddBntifiedlesiboiseifents
préserver par une protectiospécifiqueau titre du L1534 o Rdz / 2 RS R Par @ing
secteur naturel protégé (Np) au sein duquel les ICPE sont inter@igeslassement perme
de répordret. dzy S RSYIlI YRS Rdz / wt C ljdzA &a2dzKl Al
pérenniser la gestion des foréts.

Extrait du courrier du CRPF

1. Les espaces boisés sont a classer en priorité en « zone naturelle et forestiére » (zone N).
Sur ces zones la reglementation forestiere s’applique et contribue a la protection des massifs
boisés (cf. code forestier : art. L. 312-1 et suivants relatifs aux documents de gestion durable des
foréts privées et art. L. 341-1 et suivants relatifs aux défrichements). Ce classement en zone
naturelle et forestiéere ne doit pas faire envisager la forét du seul point de vue
environnemental et paysager. || ne doit pas faire oublier le réle économique de la forét
(production de bois d'ceuvre, de bois d'industrie et de bois énergie).

2. Le classement en EBC doit étre utilisé de fagon circonstanciée : Il doit étre précédé d'un
diagnostic. Les enjeux doivent étre identifiés et motivés dans le rapport de présentation du
document d'urbanisme au regard notamment des réglementations déja existantes. Ce classement
peut s'appliquer aux arbres remarquables, alignements, parcs, haies, ripisylves, et a tout espace
boisé que I'on veut protéger du défrichement.
Le classement en EBC de grandes surfaces soumises a des obligations de gestion par le code
forestier ne peut se justifier que dans des cas exceptionnels, motivés par des préoccupations
d’urbanisme ou d'aménagement de I'espace.

Le territoire communal compte une ZNIEFF de type 1 localisée a proximité de la cime
Cette ZNIEFE&a (i Of I 3aSS Sy LI NIAS aSOGdSdzNI yI
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class@ en secteur dédié a la cimenterie pour permetfreS Y I Ay GASYy R(
carriére et la cimenterie et limitant aingi2 NIi SYSy (&  fdwsl 3S RS L

Afin dans le bourg, via les OAP, le PLU prévoityapla G A 2y RS Of & (i dzNB
permettant de renforcer la place du végétal dans les espaces urbains.

1 Au sein du réglement

o LRSYGATAOIGAR2Y RS& KI ASa& -28 dulOnde (de
f QdzND kE30Knid€é Baies sont protégés

o LRSYGAFTAOIGAZ2Y RS& LRAY(a -BBdbCodedd
f QdzZNB | yAaYS

o LRSYGAFAOIGAZ2Y Rdz NBaSlI dz Ké RNER 28l
Rdz / 2 RS RS 2, 8kdzNdusR/ASH Yd3 ar2 y i LINR G S

o Identificationdes boisementé. LINE2 (G S 3 S NJ I NX®& Cade de
f QdzND | 563ha dePoisements sont protégés

o /I NBIGAZ2Y RQdzy &S MfSsdehes rgseriodeNid fiodiersd

Traduction T Au sein des OAP
reglementaire o = PTG .
des mesures o / NBlIuaA2y RQJE@APdukdntebbidey) S I SU I
0o AménagementRSa SalLl OSa @SNIia Sy ONBIyl
du quartier(OAP Jean Moulin)
o Plant { A 2ryarbfe @e grand développement au croisement des perspec
visuelles de la rue Jean Mou({i@AP Jean Moulin).
0 Maintienune ambiance paysager&ld 2 NBS S OKI YLIs (i NB
du verger (arbres frutiers/haies melliferes diversifiées, e(@AP de Bel Air)
0 DesOf 6 1dzNBa 02YL}RR2asSSa RQdzyS KFAS N
Sy YStly3aSs ljdzA L2 dZNNE 3IHUNSt IRZIH
YI EA YLl f S(ORPH®m BepAir ¢t des Varennes)
o [AYAGFOGA2Y RS f QAYLISNNYSFOATAALFGA2)
du centre bourg et de Bel Air
Itnpact Impact faible
résiduel
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A [l LINR&AS Sy O02YLIiS RSa T2ySa KdzriARSa

LINBf 2 Ol

fSa LINP2Sia RQlIYSYyl3ISYSyl

=M La prise en compte des zones humides prélocalisgdsy & f Q2 dz@ S NIi dzNB
fSa LINP2SGaA RQFYSYyl3aSYSyli
La commune comporte des zones humides prélocalisées.
Le PLU de VillieauBouinapprouvé en 200@réservait les zones humides liées aux vallée
Etat initial I dzE S| y 3 & deR Bussdayliéraiz e raishi de leur sensibilité écologique et leu
YF2S8dz2NJ RFya fF NB3IdzZA FGA2y RS& SldzEd 9of
aucune construction, ni affouillements et exhaussements de sols.
Impactfaible
Objectifs « Valoriser les milieux humides tout en prenant en compte leurs fragilités
du PLU . .
inscrit w Préserver les zones humides ;
dansle @ t NBASNDSNI £ Sa Sl y»x3ax YINB&a Si LERAY
PADD
Pour limiterf QA YLJ OG &dzNJ £ S& T 2ySa& KdzYARS&asz ¢ S
été classésen zone naturelle ou en secteur naturel protége.
[ T2yS RQSEGSyaAzy daNbFAYS | SGS RPBK
O2 Yy T A NI S NJ zbn@s-honiidssy/ ub&étuReSomplémentaire a été réalisée (piéce an
ycp0 LI N 9/w SY@ANRYYSYSyG Sy 2Fy@ASNI H
| 2y Of dzZaA2y RS fQSiidzRS T 2ySa
Ainsi, a ce stade des investigations, d’aprés les données disponibles et selon le critére pédologique de la
classification GEPPA :
« 100% de la surface des parcelles B1070, A685 et A681 est recensé comme non humide.
Mesures
ety 'f o 4
A - Sol non humide (GEPPA Ilib}
I sof non humide (GEPPA lila) A
La municipalité a fait le choix de ne pas imgrode réglementation spécifique sur les zon
KdzYA RSa LINBf20FfAasSSa OFNI OSGGHS LINBE 20!
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Extrait du courrier du CRPF

Un cadre rural préservé — Objectif 1.2 Valoriser les milieux humides tout en prenant en

compte leur fragilité
Vous affichez la volonté de préserver les zones humides, ce qui se congoit compte-tenu de
leur valeur écologique. Cependant, nous tenons a vous faire remarquer pour la suite, que seules les Z.H
avérées peuvent étre associées a des mesures contraignantes.

Impact
résiduel

Le PLUrotege les zones humides par un classement en pamgrelle.

Impact faible
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2.2.2Gestion des ressources

A La prise en compte des capacités des SBEP Rdz NB & S| dz &aaslles &Hoik y A & &
RQAzNB I yA&al GA2Y

Enjeu La prise en compte des capacités des STEHRdt NI & S| dz R Qdars &$ chof

RQdAzND I yAal GA2Y

5SdE adl GA2Ya RQS LIdzNboirgde VilieRa-Bauis &6 Sayhéal
o delaPoreri@ [ A0GFGA2Y Rdz 602dzNB y QI LILI NI A
Etatinitial | EH pour une capacité nominale de 700 EH.

Impactmodéré

« Prise en compte des réseaux existants (eau potable / électricité /

. assainissement/communication numérique) pour le choix des sites a urbaniser
Objectifs du PL

inscrit dans le| « Permettre la consolidation de hameaux densifiables dans leur enveloppe existan
PADD hameau densifiable répond aux critéres suivants :

[ LINBASYOS RS tnaalAyrsaasSySyd O2f¢f ¢

[ S t[! @dAasS t fAYAGSNI £S RSOSt 2 Lkdkewtis
Les nouveaux logements en construction neuve seront donc raccordés au f
RQI &al AYA A& alRs& de@Poréris i pduFadpas accueillir de nouv
Mesures ¢t 2 3SySyia Sy O2yaiaNHzOGA2Yy yS§dzS OF NJ f

Les secteurs pouvant accueillir de nouveaux logements (en construction neuve
localisés a proximité du rése®Ql dal AyAaasSySyi

Traduction 1 Au sein du réglement

reglementaire 0 5SEAYAGIGAZY RS& T2ySa dNDIAySaE
desmesures f Sa OF LI OAGSE Rdz .NB&SIdz RQlI &&l Ay
[ S t[! fAYAGS €S RS@St 2 LIISY S-yollectiR Guaprofit
| dut OO2NRSYSyYid t tQl aadnesationd Sy Syl (O

Impact résidue § N3 A G SNJ £ Sa St dzE dzasSa tAS8a t fQl dAa

Impact Faible
|
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A [+ LINSASNDIFGA2Y Rd3GOHLWIG HjHE f RASS dR SLIZX iQ-Sa-td8s LJ2 G
Enjeu [ LINBaSNBFGA2y Rdz OF LJil3S RQSI dz LJ

[ QS+t dz LRGrotS RS fF 0O2YYdzyS Said RS o2
Couesmes, Villierau-Bouin. Les volumes prélevésles volumes vendus sont en baisse.

Etat initial

ImpactModéré

Objectifs du « pérenniser la ressource en eau

PLU inscrit i . L i N . .
dans le PAD W t NEUSISNI £ S O LI I -gitSle IRécidiede. LI2 G 0 f S

[ S t]! NI LILISE €S I LINBAaSyOS RQdzy LISdéd
ASNIDAGAZRSE RQdzii A f A s 1&Idgipbriide guBsenfayon. De/ pius,
constructibilité au sein du périmetre est tres limitegassement en zone A ou eone N)

Mesures
t 2dz2NJ SOAGSNI RS&a SEGSyaAaz2ya Rdz NBaSlH dz
OKI yaSySyiaa RS RSadAylridAz2y Sad tI LINBa
1 Au sein du réglement
0 Rappel du périmétre de captage des eaux potables sur ledaarservitudes
RQdzGAf A0S LJzof A lj dzS
Traduction OLRSYUGATAOIGAZ2Y RSa OKIFy3aSyYySyia R
réglementair NBa&Skdz RQSIdz LRRGFotS £ LINPEAYAGS
des mesures

o Délimitation des zonesirbaine eta urbaniser a dehors du périmétre de
LINPGSOGA2Y Rdz OFLIiF3S RQSFdz LIRGE

0 Un seulchangement de destination est identifié au sein du périmétre
LINPG§SOGA2Y Rdz OFLIiF3S RQSFdz LIRGE

Le PLU limite trés fortement la constructibilité au sein du périmétre de protection des

Impact | potables
résiduel

Impact Faible
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A Le développement des énergies renouvelables en adéquation avec la préservation des
paysages et de la biodiversité

Ledéveloppement des énergies renouvelables en adéquation avec la préservation des paysages ef

biodiversité

UnLINB 2SG $2fASYy Sad Sy O2dNE RQSUARS Sy
Etat initial | Poisement.

Impact faible
«! dzG2NRASNI f QAYLIE FyhalGAzy Slj fS RS@St 2
f OSY@ANRYYySYSydG Si RSa LI earasSa
w 9y 02dzNF ISNJ f QAYLX FyidlGA2y RS aeais

o les batiments existants et les nouveaux ,
Objectifsdu  ,  { SNX¥SGGNB f QAyadllttliAz2y RQAYTFNI &

PLU inscrit renouvelables en accoavec la préservation des milieux naturels et des
dans le PAD paysages
w « Permettre des implantations bioclimatiques respectueuses du bati historig
des villages ;
W Encourager les batiments a énergie positive.

Le PLU impose des densitégportantes, qui faciliteront une meilleure gestion des rése:
RQSYSNEBAS @2ANB I YAaasS Sy LXIFOS RS NB
Le PLU favorise le développement des énergies renouvelables a travers un reglement
Mesures | 0 LI2aaAo0At AGS RQdzi A feddarS N3 flituBed cofsyuBtNEI Sa  NJ

Cependant afin de préserver la qualité paysagere, le réglement encadre le positionn
des panneaux photovoltaiques sur les batiments. De plus, afin de préserver les résery
biodiversité identifiés en secteurp\les ICPE (et donc les éoliennes) y sont interdits.

T Au sein des OAP
o 'L AOQOFGA2Yy RQdzyS RSYyaAdsS YAYAYdzy

Traduction RQKFoAGH G
reglementairt ¢ Ay sein du réglement
des mesures ~ o L
0 Réglementation adaptée afindelSNY SUUNB S RS$SOSTE Z
RS LI yyStdze LIK2G§2@2ft (| Oliak®pté leissrel
Np).
Impact :
résiduel Impact Faible
|
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Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

A La pérennité de la carriére assurant le maintien sur le territoire de la cimenterie

Lapérennité de la carriére assurant le maintien sur le territoire de la cimenterie

La commune de Villieiau-Bouin accueille une carriere qui alimente en partie la ciment
Etat initial = Située a proximité directe.

Impact faible
Objectifs du «/ 2 Y ¥ 2 NISNI fQF OGABAGS RS fI OAYSYUSNRS
PLUnscrit ® Permettre le développement de la cimenterie sur son site actuel ;

dansle PAD  (,  { SNXSGGNB €t QFOGADAGS RS OLMNNASENB |

Le PLUprévoit un secteur spécifiqgue pour le développement de la carriére (secteur Nk
aQF LIJzA S adzNJ £ S LISNAYSGNB ROQSELX 2AG.lCe
périmétre est doublé par la trame Secteur protégé en raison de la richessesduet des

MeSUres | uss2ta I dz GAGNBNREdA OB REA GEF 4 WOy RB | PR §°
RQSEGNI Ol A 2 Ve PREpér¥hhise 8dalenhedrzta dimenterie en partie alimentée
la carriére, via un secteur spécifiquec ».

1 Au sein du réglement
Traduction o / NBFTGA2y RQdzy aSOGSdzNJ aLISOA TAIdes
réglementaire j dzQSttS tftAYSYyidiSo
S5 i, o / NBFGA2Yy RSeds(Srotédélervraisor{de la richesse du sol et
soussols au titre dé Q| NJi AcOf SRdewWp2vRS RS f Q! NJ
Impact | A
résiduel mpactrositl
|
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2.2.3Risques pollutions et nuisances

A [F LINRaAS Sy O2YLIIS Rdz NAaljdzS RQAY2YRIFIGA2Y R
Enjeu [ LINA&aS Sy O02YLIiS Rdz NAR®DdED IRYOM &/12(

VilliersauBouinSa i a2 dzYA & | dz N & |j dZ&3tpRs@ricab yar lin(plar
de prévention des risquesi cartographié par un Atlas des Zones Inondables.

Etat initial

Obijectifs du
PLUinscritt «t SYyaSNJ f QF YSYy I 3SYSyili Sy T2y Oilii2y RSa
dans le PAD

[ S t[! fTAYAGS S plkkdadndgdesRQAY 2y RFGAZ2Y LI
- Ne pas augmenter la vulnérabilité des biens et des personnes en

0 définissant les zones a urbaniser en dehors &®seloppes Approchée
d'Inondations Potentielles identifiédgAlPpar la DREAL

o ldentifiant peu de changements de destinatian sein desEAlPet ceuxci
doivent présenter un caractére architectural remaadple Seul le site de
f Q! dzo2yyASNBE Said NBGSydz

Photographies des changements de destination identifiéssein des EAIP

Mesures

- Interdire les nouvelles constructions aux abords du réseau hydrographique ident

- Interdire les constructionsesousd 2 f & SO0 f AYAGSNI f QA YL
secteusR Q h Hentifi&s au sein des EAIP

- CH@2NRASNI) dzyS 2NRSyGlr A2y RlIya 8§
identifiés au sein des EAIP.

Q)¢

1 Au sein du reglement
o ldentification des zones a urbaniser en dehdes Enveloppes Approchés

Traduction d'Inondations Potentielles identifiees (EAIP)
reglementaire o Ildentification de seulement 3 changements de destinatianssein des EAI
desmesures (n°12a, 12b et 12c

o ldentificaton du réseau hydrographique protégé avec une interdiction
nouvelles constructions a moins de 5 metres

Sur la base ddsnveloppes Approchées d'Inondations Potentielles identifiées, le PLU lin
NA alj dzS RQA Y 2 Y R lapaktié yfshnis@e/les Br&itk 2 dddstruiReu sein des

Impact A
résiduel | sont limités.
Impactfaible
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A La présence du risque feux de forét

Enjeu La présence du risque feux de forét

Villiersau-Bouin est soumis au risque feux de forét sur la pakied et SudOuest de son
Etat initial territoire. Le bourg est éloigné de ces massifs forestiers

Impact modéré

Obijectifs du
PLUinscritt «t SYASNJ f QF YSY I 3SYSy (i Sy FT2yO0Gdm»2y RSa
dans le PAD

Le PLU limite le risque feux de forét en limitant la vulnérabilité des biens et des person

0 définissant les zones a urbaniser en dehors des massifs a risque de feu d
Mesures et de leur bande tampon.

o ldentifiant peu de changements de destination au s##s zones présentan
unrisque feux de forét

1 Au sein dueglement:

o ldentification des zones a urbaniser en dehdes massifs a risque de feu

Traduction forét et de | bande t
réglementaire orét et de leur bande tampon.
des mesures o ldentification de seulementl4 changements de destinations au seies
massifs a risque de fewle forét et de leur bande tampof°©lla,12a, 12h
12¢ 7a, 7b, 9a, 21b, 52a, 52h, 54a, 54b, 54c e) 54d
Impact .
résiduel Impact faible
|
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A La présence de sites BASIAS dans le bourg

La présence de site Basias

AVilliersaw-. 2dzZA YZ f QAY @Sy il ANB r{L!{ NBOSya
Etat initial = €tre geolocalisés
Impact modéré
Obijectifs du
PLUinscrit «t SYASNJ f QF YSY I 3SYSyld Sy T2y O0liimy RSa |
dans le PAD
Le PLU définies zones a urbaniser en dehors des sites Basias.
Mesures | | ¢ pLU prévoiin zonage adapté pour les sites Basiagentifiant un zonage interdisant |
construction de nouveaux logemerggcepté sur le site Basiasscrit dans le tissu urbai
1 Au sein du réglement
N° Raison(s) sociale(s) Derniére Etat Classement en sein
Identifiant de(s) I'entreprise(s) adresse d'occupation du du réglement
Basias connue(s) graphique
CEN3701531 Villiers-au-Bouin lieu dit Bourg En activité Zone N
(commune de)
Station d'épuration
CEN3701532 Villiers-au-Bouin lieu dit Porrerie En activité Zone N
(commune de)
Station d'épuration
- CEN3701655 GALLON René 159 lieu dit Activité terminée Zone A
Traduction - Porrerie RN 159
réglementair( Station service (entre Chateau-
la-Valliere et La
des mesures Riche)
CEN3702325 Station-service, garage rue Nationale En activité Zone Ub/Ua ou N.
BONHOMME JEAN- Ldanci enn
PERRE, EX BOUTTIER service n
Marcel, ex MORAND étre localisée avec
Maurice précision.
Station-service, garage
CEN3702572 CALCIA lieu dit Haute En activité Secteur Uc
- Pierre
Cimenterie
CEN3703281 Station-service lieu dit Porrerie Ne sait pas Zone N
GEORGES
- Station-service
Impact ImpactFaible
résiduel
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A [F LINRaAaS Sy O02YLIWGS RSa NRAldzSa GSOKy2f23Al dz
canalisation de gaz)

Enjeu Le risque par transport de matiéres dangereuses

LaRD959 ¢ la canalisation gaz sont susceptibles de générer des incidents liés au tra
Etat initial = d€ Matiéres dangereuses (TMD).

Obijectifs du
PLUinscritt «t SYyaSNJ f QF YSy I 3SYSyi{i Sy T2y Oilim»2y RSa
dans le PAD

Pour limiter le risque lié au TMI& zone a urbaniseest positionnée de maniere a éviter le

Mesures o
secteurs prochede la RD959 et de la canalisation de.gaz
Traduction 1 Au sein du réglement
reglementaire . R . —
9 o Eloignementes zones a urbanisde la canalisation de gaz et de la RD95¢
des mesures
Impact .
- Impact Faible
résiduel
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2.2.41L e paysage et le patrimoine

A La qualification de certaines entrées de bourg

Enjeu La qualification de certaines entrées de bourg

Lesentrées de ville présentent chacune une ambiance spécifique qui permet de les qui
Aussi, les entrées notelst, nord et suekst sont les plus qualitatives grace a une végétal
rivulaire préservée qui permet de créer un tampon entre les zones bétiés paysage.
[ QSy (i MBI adidzRB8ad OSttS ljdzh LINBaSyidasS €S
Etat initial | d€ la frange batie. Néanmoins, elle propose, sur les c6tés, des percées visuelles prc
adzNJ £ S LI ealr3asS ljdzQAft a8YGE SRNR & SasfbioR) RS
YINJdzSS S3AFtSYSyid LRyOGdzsSttSYSyd LI NJ
fFTAGSNASO | @Fyid fQF NNAGDSS &dzNJ £ CI NS

Impactmodéré

« Préserver et valoriser la silhouette urbaine du bourg

Obijectifs du W Préserver les entrées de ville ;
PLU inscrit w Définir des régles adaptées et qualitatives au développement raisonné du
dans lePADL bourg
() Qualifier les franges urbaines

[§ t[! SOAGS tQSGrtSYSyd tAYySIANB Sy f

L@ntrée de villes depuis la RI35est améliote A I f Qh ! tbourB dai pBEgoif in
Mesures FAf GNB @S3siltft LISNXYSGiGFYyd RS NBRdzA NB f

[ QSYGNBS {dzR @Al tF w5ct Said I YStA2NB!
autoriséepar le PLU

1 Au sein des OAP
o0 aSadzaNB LISNX¥YSGGIl yi RBMié@ERivile &Rt D35

Traduction 9EGNI Al PBeftreborh! t Rdz
reQIementam «Assurer une interface avec la RD 135 de qualité via un filtre végétal
des mesures
1 Au sein du réglement
o Délimitationdelazone urbainedAUSY RSK2NBR RSa 4SO
Impact Impactpositif
résiduel pactp
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A La préservation de la typologie batie du centlmurg afin de préserver le cadre de mise en
a08yS RS fQS3IftAAST LINPistGig®S | dz G6AGNS RSa

STV | a préservation de la typologie batie du centtmurg afin de préserver le cadre de mise

405yS RS t0S3ItAaST LINRGSISS | dz

Le bourg de Villierau-Bouin se caractérise par des formebainesdense f QI f A
f QdziAft A&l GA2Y RS YIGSNRAIdzE GNI RAGAZYYS

Le bourg de Villierau-Bouin est couvert par un périmétre de protection des monume

L Aan

KAal2NRIjdzSad / SiGGS yaSSONBAAIAMIRSS dR/Q dz(hAatar (0s
ONGAYSY(G&a RS CNIyYyOS LRdzNJ G2dziSa | dzi 2 N2

Etat initial

Impactfaible

Objectifs du « Préserver et valoriser la silhouette urbaine du bourg
PLU inscrit w Proposer des formes urbaines denses, rappelant les formes urbaines
dans le PAD OGN RAGA2yySttSa y2aFYYSyd RIya f8

[ S t[! NBYT2NDS fSa T2NX¥Sa dzNDH-bolirg quigprévbin
des accroches bas et des hauteurs minimunet favorise la mitoyenneté

Mesures . o 5 i . R R ]
[ S NBEIETSYSYyluU SONAUGUZ RIya asa Nrp3Iftsa F
architecturalegraditionnelles

91 Au sein des OAP
9EGNI Al RS borg!t Rdz OSy (i NB
«Sur la partie Est, prévoir desNG A YSy & et yid dzyS KI dzii Sdz2NJ YAYAY
rappeler les formes urbaines anciennes ;
Créer une accroche batie sur la rue « Place du 8 mai 1945 » pour rappeler les formes urbaines ancienn

Favoriser la mitoyenneté (implantgty’ & dzNJ I dz Y2Aya dzyS fAYAGS &S
fQFfATYySYSyYy(d LIRdzNI» S& FdzidzNBa O2yaidNuzOiAz2yaod

1 Au sein du réglement

Extrait du reglement écrit
Traduction | Pour la couverture, seuls sont autorisés, pour toutes les constructionati&saux suivants

reglementaire

A fQFNR2AAS yIGdz2NBttS 2dz | NIAFAOASEES>
des mesures () la petite tuile plate nuancée de pays de teinte brange respectant une densité minimale de
tuiles au mz,
() la tuile grand format (densité minimale 20 tuiles au m?) seulement dans les cas suivant

o0 NB&alldzNI GA2y 2dz SEGSyaazy RQdzyS 02yaiNHzC
o O2yaiNHzOGA2Y RQdzyS FyySES aAa fl O2yaidNtzC

Seuls sont autorisés pour tous les batiments :

() les enduits de finition sobre sans ¢ffie relief reprenant la teinte des enduits traditionnels, le
SyRdzAGa RQSYyOIRNBYSy( LISd@Syld OSLISYRE yi
() les parements en pierre de taille plate apparente respectant les proportions régionales

notamment dans leur haeur (0,27 métre a 0,33 metre) ; les joints doivent étre de la couleu
la pierre utilisée et étre exécutés au nu de cette pierre,

() les murs en moellons de pierre locale,
w tSa o0FNRIF3ISa o02Aa GNIXAGSa Sy fFadNB AyoO?2
Impact Impactpositif
résiduel pactp
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Révision générale du PL-O’ome 1b : Rapport de présentationJustifications et Evaluation Environnementale

A La préservation du patrimoine remarquable identifié (architectural et paysager), voire une

valorisation
Enjeu La préservation du patrimoine remarquable identifié (architectural et paysager), voire L
valorisation
La commune compte un patrimoine bati paysager
Etat initial
Impact faible
« Protéger et valoriser les éléments patrimoniaux
o - Protéger les édifices singuliers et caractéristiques de la communotaghment le
Objectifs du dolmen situé & proximité de la cimenterie ;
PLU inscrit - Exploiter le potentiel de reconversion des corps de ferme délaissés ou en cour
dans le PAD O0Saar2y RQIFIOGAGAGSET LINIES OKFy3asSys
- Protéger les haies participant a la qualité des paysagestatmment celles bordant
les chemins de randonnée
Le PLU identifie des éléments du patrimoine l{&hilise, Chapelle et Dolmen), les ha
bordant les chemins de randonnée et les boisements a travers un zonage en secteiu
Mesures @ Une protection spécifique au titre du L16lo Rdz / 2 RS RS { Q) NB I Y]
Pour favoriser la reprise du patrimoine béati remarqual#e?LU autorise les changements
destination sur certains batiments ayant un caractére architectural remarquable.
1 Au sein du réglement
_ o LRSYGAFAOLGAZ2Y RS& StsSyYSyida Rdz L
e 151mp Rdz / 2RS RS f QdzNDBFyAaYS
reglementaire o
des mesures o Identification de certaias haieprotégées gracék f QI NJi28 qufC8de
RS f QdzNBI yAayYS
o LRSYGATAOL ( Apxyf leRiseghents S O S dzNJ b
Impact "
résiduel Impact positif
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2.3 Analysesectorielle

Le présenthapitre porte sur les impacts des secteurs identifiés en extensions urbaines (zone a urbaniser).
[ Q202SOGAT Said RQSaAaGAYSNI fSa AYLI Oleddesandzhidestatinde a A G S
réduire les impacts majeur et fort. Les mesusest soit:

- 585a&4 YS&adsaNBa RQSOAGSYSYyd 06a9o

- Des mesures de réduction (MR)

- Des mesures de compensation (MC).

Echelle des impacts
- = +

For Modéré Faible )
Positif

Négatif

Sur le PLU de Villies+Bouin und SOG SdzNJ 2y i SGS 2ldz8&aNddsds VarenheQ dzND I y A &

2.3.1Le secteudes Varennes

A Contexte

oA = o~ s -~ N

[ S aS00GSdzNJ O2 NNB A& LJ2 Yy R urthaine Elle estS d& S O Il @ ¥ Y eREDRikiliiaS A & IA 2
directe avec le bourgEllea récemment été acquéspar la commune pour y développerQ2 F FNE Sy f 2 3
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A Présentationcartographiquedu site et de ses enjeux
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